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INSTRUMENTO RESOLUCION MONTO
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Octava Emision de
Bonos SMV 83-2015 *45,000,000
Modificada por
SMV 92-2021
Novena Emisién de SMV 423-2016 *%40,000,000
Bonos
Décima Tercera SMV 579-2014 ***42 000,000
Emisiéon de VCNs
Décima Emision de SMV 697-2017 ***%45,000,000
Bonos
Undécima Emisionde SMV 179-2019 **%4%70,000,000
Bonos
Emision de Acciones SMV 575-2019 **%%%%10,000,000
Preferidas
Programa Rotativode SMV 342-2021 *kE¥%%%25,000,000
VCNs Modificada por
SMV 073-2022
Programa Rotativode SMV 392-2021 *kkkk%4100,000,000
Bonos Modificada por
SMV 074-2022

e * Emision Autorizada por USD45 millones

e ** FEmision Autorizada por USD40 millones

e *¥* Emision Autorizada por USD42 millones

e *E¥*Emisién Autorizada por USD45 millones

o F¥F¥*HEmision Autorizada por USD70 millones

o CREHRFH*Emision Autorizada por USD10 millones

o CREEFXE¥Emision Autorizada por USD 25 millones

o CRAENEFEFEmIsion Autorizada por USD 100 millones
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I PARTE

1 ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A. LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al primer trimestre del afio 2023, la empresa registré activos circulantes por un
monto de USD 70,606,898 lo cual consideramos adecuado, ya que representa un aumento de 3.16% vs las cifras
reportadas al trimestre previo, el 31 de diciembre de 2022 y 0.34% de aumento vsel 31 de diciembre de 2021.

El efectivo representd USD 45,549,245 un aumento del 3.81% (aproximadamente USD 1.7 millones) vs el
cierre del cuarto trimestre del afio 2022 producto de una disminucién en la colocacién de VCONS por USD 5.9
millones, un aumento en la colocacion de bonos por USD 20 millones , y las operaciones normales del negocio y
que la cartera de préstamos (a corto y largo plazo) aumentd un monto de casi USD 9.1 millones
aproximadamente, o un aproximado de 3.39% vs el trimestre precedente, lo que es el &rea mas productiva de la
empresa. En comparacién con el cierre del afio 2021, la cartera de préstamos ha crecido 25.98%.

Los activos circulantes representan el 20.47 % del total de activos, el restante 79.53% esta representado por
préstamos por cobrar clientes con vencimiento a més de 1 afio 74.94% propiedad, mobiliario y equipo de oficina
0.53%, inversiones en acciones y bonos 2.37%, propiedades disponibles para la venta 0.92 %, otros activos
representan el restante 0.78 %, del total de activos. La porcién a mds de doce meses de los préstamos por cobrar
se incluyen en el rubro de otros activos.

Es importante destacar que los préstamos con vencimiento a mas de 1 afio representan 73.30% del total de
activos, rubro que crecié vs el mismo periodo del afio 2021 en 28.22%. El total de la cartera de préstamos por
cobrar es de USD 279,345,907 , o sea 80.99% del total de los activos de la empresa.

El total de los activos asciende a USD 344,934,600 y representa un aumento de USD10.8 millones, o un 3.22%
vs ¢l trimestre terminado el 31 de diciembre de 2022 y 17.44% vs el 31 de diciembre de 2021, siendo los
motores de este crecimiento el aumento en la colocacién de créditos representando 80.99% del total de activos, y
que han crecido (la cartera) sostenidamente en casi 25.98% vs el mismo perfodo acumulado del afio 2021

(diciembre). El total de activos representan 17.44% de aumento sobre el periodo correspondiente al 31 de
diciembre de 2021.

A continuacién griafico detallande distribucion de los actives al 31 de marzo de 2023
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A continuacién cuadro indicando la distribucion de los activos para los afios 2020 a marzo
de 2023

dCIBmMbDEERZ022) VIR HZORZIIPS]

Disponibilidades 15.54% 16.45% 13.13% 13.21%
Inversiones 2.21% 1.73% 2.45% 2.37%
Préstamos 76.21% 75.55% 80.86% 80.99%
A | brutos
Otros activos 1.22% 1.24% 1.25% 1.21%
corrientes
| Prop. dispon. 1.88% 1.39% 1.00% 0.92%
" '/ | paralaventa
‘ | Prop. Moby ' '/ 0.62% 0.57% 0.56% 0.53%
equipo
Otros activos 2.32% 3.07% 0.76% 0.78%
no corrientes
Total Activos%o 100% 100% 100% 100%
Tota Activos 226,380 293,487 334,165 344,935
Miles de USD




A continuacién cuadro indicando la distribucién de los pasivos para los afios 2020 a marzo de 2023

W 00243

Sobregiros 5.08% 0.16% 0.05% 0.12%
Bancarios ;
CxP 0.21% 0.10% 0.04% 0.14%
Proveedores
VCN por 17.87% 12.48% 10.58% 8.41%
pagar
Prest. Por 2.34% 0.00% 0.00% 0.00%
Pagar
Otros Pasivos 0.15% 0.18% 0.28% 0.30%
corrientes
Bonos por 62.68% 71.86% 72.94% 75.60%
Pagar

Otros pasivos 11.67% 15.22% 16.10% 15.44%
no corrientes

Total Pasivos 100% 100% 100% 100%
%

Total Pasivos 210,272 272,864 308,219 318,017
Miles USD

Al 31 de diciembre de 2022 las garantias se encuentran depositadas en la fiduciaria Central Fiduciaria. Hay
garantias en proceso de cesién y registro dentro de lo que contempla el proceso fiduciario, tal y como se presenta
en los informes presentados como anexos al final de este INT.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 318,016,718 un 3.18% mayor que el trimestre
correspondiente al 31 de diciembre de 2022, y 16.55 % mayor al 31 de diciembre de 2021, desglosandose el
monto asi: Pasivos Corrientes USD28,138,426 o sea 8.85% del total de pasivos, que tuvo una disminucién de

16.30%vs el trimestre que termino el 31 de diciembre de 2022,y una disminucién

de 19.19% vs el 31 de

diciembre de 2021 . Al 31 de diciembre de 2021 los pasivos corrientes representaban 12.76% del total de pasivos

y al 31 de diciembre de 2022 este rubro representa 10.91%. Los VCNs por pagar disminuyeron
5,874,000 vs el trimestre anterior.

18.01% o

El pasivo a largo plazo, aumentd 7.03% vs el trimestre anterior, cuyo monto fue de USD 240,788,488 vs USD
224,975,413 en el.presente trimestre. Este aumento de casi USD15.8 millones obedece sobre todo a un aumento
en la colocacion de bonos!por ese USD 15.6 millones o un 6.93 %. No hubo préstamos por pagar a bancos a largo

plazo.

Los otros pasivos disminuyeron en USD 540,000 o 1.09% .



En este trimestre la relacion corriente mejoré con relacién al trimestre anterior, ya que al 31 de diciembre de
2022 fue 2.04, y para este trimestre es de 2.51, relacién que sigue siendo buena.

El valor de avalio de las 5,357 hipotecas dadas en garantias de préstamos por cobrar asciende a USD
398,639,049.76, de los cuales no hay hipotecas cedidas a bancos por no mantener obligaciones con entidad de
crédito alguna. Hay 556 hipotecas por USD32,849,638 garantizando las emisiones de VCNS, lo que da una
cobertura de 90.74 del total de la cobertura necesaria, y 1,210 hipotecas con avaltos de USD 97,950,130
garantizando dos emisiones de bonos por USD68,062,000.00 lo que representa 143.91% del saldo por este rubro
( en las emisiones que requieren cobertura de 200% en avalios, pero tienen 180 dias a partir de su colocacién
para depositar las garantias) . Hay dos emisiones que requiere cobertura de 150%, las cuales en este momento
tienen 1,537 hipotecas con una cobertura de 123.94%, para todas estas emisiones asi como las demas hay
cobertura con cartera de préstamos a jubilados, certificados a plazo fijo y cartera de bienes re poseidos, lo que
excede la garantia necesaria. Es importante mencionar que hay 250 préstamos pendientes de asignar con avaltios
por USD18,156,401, tal como lo permite el contrato de fideicomiso. También vale la pena mencionar que hay
867 hipotecas por un monto de avalGos por USD 45,356,597.93 las cuales al 31 de marzo de 2023 no estaban
garantizando obligacion alguna. Esto significa que las coberturas de los VCNS y emisiones de bonos estan
garantizadas por avaltios en exceso de cobertura, y la cartera de jubilados, préstamos prendarios y depésitos a
plazo cedidos, asi como bienes reposeidos, en exceso de lo requerido, son una garantia adicional a considerar. El
monto promedio por préstamo hipotecario al 31 de diciembre de 2023 es de USD 51,739.22. El monto total de
hipotecas recibidas en garantia equivale a 1.44 veces el monto de la cartera de préstamos hipotecarios.

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS AL 31 DE MARZO DE 2023

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS AL 31 DE MARZO DE
2023
11.38%

’

4.55%

84.07%

= CEDIDAS A FIDEICOMISOS = EN ASIGNACION = DISPONIBLES

B. RECURSOS DE CAPITAL



El capital pagado se mantuvo sin cambio en el primer trimestre del afio 2023, por un monto de
USD17,112,000.00, compuesto por USD 11 millones en acciones comunes, USD 6,112,000 en acciones
preferidas. No obstante las utilidades no distribuidas aumentaron a USD 9,805,882 , esto significa que el
patrimonio de la empresa alcanzé un monto de USD 26,917,882 vs un monto de USD 25,945,921 al cierre del
afio 2022. Esta cifra representa un 3.75% de incremento patrimonial en el presente trimestre.

Indicadores de solvencia

2020 2021 2022 Marzo 2024
Patrim./activos 7.12% 7.25% 7.76% 7.80%
Patrim/cartera 9.34% 9.62% 9.60% 9.64%

EVOLUCION DEL CAPITAL
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el cuarto trimestre del afio 2023, la empresa obtuvo ingresos corrientes por por USD8,330,362 o un 5%
menor que el cuarto trimestre del aflo 2022 comparativamente. Los ingresos se desglosan asi: intereses USD
6,476,076, Manejo USD 989,282 Otros ingresos USD 461,287, intereses ganados en plazo fijo USD 362,610,



y ganancia en venta de inmueble, USD41,107. Para el presente trimestre, los intereses ganados representan un
77.74%, los gastos de manejo un 11.88%, los otros ingresos 5.54% , los intereses ganados en plazo fijo 4.35%, y
la ganancia por venta de bienes inmuebles 0.49%. Comparativamente al afio 2022 los ingresos del primer
trimestre del afio 2023 representan un aumento 14.98% del total de los ingresos del mismo periodo del afio
2022.

EVOLUCION DE LOS INGRESOS ANOS 2010- MARZO 2023 (3 MESES NO AUDITADO.)

EVOLUCION DE LOS INGRESOS ANOS 2011 A MARZO 2023 - 3
MESES NO AUDITADO
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A continuacién cuadro comparativo de ingresos del primer trimestre del afio 2023 vs el mismo
periodo del aiio 2022:
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A continuacién detalle de los ingresos de la empresa durante los tiltimos 4 trimestres de operaciones de la

misma

EVOLUCION DE LOS INGRESOS CUATRO ULTIMOS
TRIMESTRES
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Los gastos generales y administrativos (incluyendo intereses) del primer trimestre del afio 2023, alcanzaron la suma
de USD 6,901,168 o sea 2.16% menor que el trimestre previo, y 30.72% mayor al periodo similar del afio 2021. Si
comparamos los gastos del primer trimestre del afio 2023 vs el perfodo similar al afio 2022, los gastos del afio 2022
por concepto de intereses representan un 11% mayor del total de gastos por intereses del cuarto trimestre del 2021.
En cuanto a gastos generales y administrativos se dio un aumento de 9.53%

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por los de intereses y financieros,
que fueron de USD 4,541,664 representan un 65.81% del total de gastos del trimestre ,y los gastos de comisiones
por USD 836,978 o un 12.13% del total de gastos del trimestre.

Se registrd una utilidad antes de impuestos de USD 1,429,194 en el trimestre, lo que después de impuestos estimados
representa una utilidad neta en el trimestre de USD 1,172,825, Las utilidades antes de impuesto representan un
42.44% de las utilidades brutas totales del afio 2022, y las utilidades netas del primer trimestre del afio 2023,
representan un 40.76% las utilidades netas comparativas al mismo periodo del afio 2022.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

En el primer trimestre del afio 2023, se continu6 con la estrategia de una buena y permanente, aunque a menor
escala (y menos gastos), campaifia de publicidad bien dirigida a través de diferentes medios de comunicacion,
(television, radio, vallas de carretera y redes sociales en base a un tipo de cufia institucional orientada a cada una de
los hipoteca de captacion.

Con la mayor parte de los centros de captacion de préstamos, ya en plena madurez, las colocaciones de préstamos
aumentaron de manera interesante durante el primer trimestre del afio 2023. Es importante mencionar que nuestro
crecimiento en el trimestre fue de USD 9.1 millones o un 3.39% vs el trimestre vencido acumulado al 31 de
diciembre de 2022, Con la colocacion actual de los bonos y la obtencion de fondos sobre todo a plazos mas
favorables, el crecimiento de la cartera continuard en ascenso aunque con nimeros conservadores. En el ambito
nacional, la situacion del pafs si bien ha mejorado , no ha sido al ritmo esperado después del cierre del afio 2022,
que en su momento reflejaba una mejoria interesante, y con buena perspectiva, no obstante este crecimiento del pais
serd menor a lo planificado. El crecimiento de nuestra cartera de créditos ha sido bastante mejor a lo esperado, a
pesar de que el pais no ha crecido al ritmo esperado al cierre del 31 de diciembre de 2022. Hemos, estado en proceso
de mejora constante durante los primeros meses del afio 2023, y ahora los indicadores econdmicos estn resultando
favorables, lo que nos hace sentir optimistas con relacion a la evolucidn de nuestro negocio.

Por recomendaciones de Ia Junta Directiva se han mantenido las medidas conservadoras para aprobaciones de
crédito. No obstante también se autorizé una baja de tasas de intereses activas para poder alcanzar un niimero mayor
de colocaciones. También se contintia con la campafia interna de “Cero cancelaciéon” lo que se traduce en una labor
intensa con el fin de retener a los clientes con “todas las herramientas disponibles”, y en la medida gug la situacion
lo permita, iremos liberando mas las restricciones auto impuestas para la colocacion de nuevos présfampos.




Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la cartera de préstamos en los Gltimos
afios, sobre todo en el drea de provincias centrales, la direccién de la empresa dejo de lado continuar analizando su
politica de expansion en la ciudad y voltear su vista hacia esa area.

Somos la financiera no bancaria més grande a nivel nacional, y es importante mencionar, que el 100% de nuestra
cartera se encuentra garantizada, algo que podemos asegurar sin temor a equivocarnos, que somos la inica financiera
con este tipo de cobertura.

Del total de la cartera 99.22% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria, lo que indica que somos una
Financiera de nicho, 0.76% corresponde a préstamos a jubilados, y 0.02% préstamos otros.

Nuestras cobranzas una vez, finalizada la ley de alivio financiero promulgada por el Organo Ejecutivo, se han
mantenido dentro de lo esperado, lo que también demuestra la nobleza de nuestra cartera y el buen manejo del
analisis crediticio.

A finales de marzo de 2023 no habia clientes en proceso de reestructuracion de su deuda, los tltimos que quedaban
en esta situacion en su mayoria fueron regularizados antes del 31 de diciembre de 2022, ya que de acuerdo a un
uftimo decreto presidencial, de no hacerlo, todas las instituciones de crédito pueden proceder contra los deudores
morosos con todas las de ley.

La cobertura de los préstamos con garantias hipotecarios es de propiedades que cubren un loan to value de 69.52%,
0 1.438 veces el monto del préstamo.

El préstamo hipotecario promedio es de USD 51,739.22 esto significa que cada préstamo promedio representa
0.0019de nuestra cartera. Esto indica la amplia dispersion del riesgo v pone de manifiesto la prudencia y manejo del
riesgo de crédito con los que se ha manejado Hipotecaria Metrocredit a través de los afios.

Vale la pena mencionar, que la empresa cerré con 49 hipotecas netas adicionales vs el nimero vigente al 31 de
diciembre de 2022.

INFORMACION DEL CUARTO TRIMESTRE DEL ANO 2022 Y POSTERIOR AL CIERRE.

Es importante mencionar que en los tltimos afios al emisor se le han otorgado diferentes lineas de crédito con
diferentes bancos de la localidad, situacién que se mantiene.

La primera es con el Banco Metrobank por un monto de hasta USD 20 millones con términos y condiciones muy
favorables.

Por otro lado el Banco BAC le ha otorgado USD 5 millones, igualmente con términos y condiciones muy favorables.
Adicionalmente el BIBANK o Banco Industrial de Guatemala nos otorgé una linea de crédito por USD 6 millones
recientemente, también con términos y condiciones sumamente favorables.

El haber sido beneficiado en esta época por lineas de crédito no utilizadas, por esta envergadura, demuestrap la
confianza del sector bancario, la garantia, ya que generalmente la misma es la casa donde habita el dgador , eh las
emisiones y manejo financiero del emisor, ya que en esta época de pandemia y post pandemia , lo q
se ve en el sector bancario es la reduccién en los montos de las lineas de crédito y en algunog
congelamiento en la utilizacion de las mismas.




Estas lineas no utilizadas, en principio se estarfan manteniendo en forma contingente y posteriormente se podria
proceder a evaluar la posibilidad de reemplazar algunas series de las emisiones autorizadas por créditos bancarios.
Esto indica la seriedad que se le da al manejo de las operaciones financieras de la empresa.

El emisor mantiene relacién de negocios con los siguientes bancos: Banco Mercantil, Multibank, Bac, Banistmo,
Global Bank, Banco General , Banco Aliado y Metrobank.

Cabe mencionar que estas lineas nuevas no se han utilizado durante el afio 2023.

Se continta analizando por parte de la Gerencia y de la Junta Directiva un par de nuevas modalidades de crédito, a
fin de incrementar la cartera de negocios.

CALIFICACION DE RIESGO

Es importante mencionar que la empresa se someti6 a un largo y productivo proceso de calificacion de la misma por
parte de la empresa Pacific Credit Rating o PCR. El resultado obtenido al final de este proceso fue de paA

, con perspectiva estable, destacando sobre todo su fortaleza financiera. Esta calificacién se otorgé en el comité de
la calificadora efectuado ¢l 23 de diciembre de 2016, en base a los Estados Financieros no auditados al 30 de
septiembre de 2016.

Por considerarlo de interés para el lector, incluimos un cuadro el cual contiene el historial de las calificaciones
otorgadas por la empresa calificadora.

[ HISTORIAL DE CALIFICACIONES

Fecha de Informacién Jumio 2018 Dic.- 2018 Diciembre Junio Dic 2020 Dic 2021 Jun 2022
2019 2020

Fecha del comité 17/10/2018 03/05201% 22/05/2020 13/11/2020 | 0943042021 07/01/2022 06/01/2023

Fortaleza Financiera palA- pald- IV, \ paA paA ralA PalA

Programa de Vatores A A+ ral ral ral pa l ral ral

Comerciales SMV 579-14

(FG-003-14)

Programa de Bonos At pa At raAA- | pAAA- | raAA- | rrAA- | mAA-

Hipotecarios SMYV 83-15 (FG-

001-14)

Programa de Bonos raA+ raA+ raAA- | PaAA- | mAA-| paAA-| raAA-

Hipotecarios SMV 426-16 (FG-

003-45)

Programa de Bonos raA+ raAt raAA- | raAA- | raAA- ] PAA- | mAA-

Hipetecarios (SMV No, 697-17)

Programa de Bonos raA+ paAA- | raAA- | raAA-| raAA- | rAA-

Hipotecarios (SMV No. 179-19) -

Emision de Acciones Preferidas A= ra A~ A A~ Pa A= .-

(SMV-575-2019

Programa de Valores pal pal ral

Comerciales SMV 342-21

Programa de Bonos PAA A~ raA A~

Hipotecarios SMV 392-21

Perspectivas Estable Positiva Estable Estable Estable Estable Estable

Significado de la calificacion:



Fortaleza Financiera: Categoria A: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una buena capacidad de
pago de sus obligaciones en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente
ante posibles cambios en la entidad, en la industria a que pertenece o en la economia. Los factores de proteccion
son satisfactorios.

Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza en el pago oportuno. Los factores de
liquidez y proteccion del deudor son muy buenos. Los riegos son insignificantes.

Emisiones de mediano y largo plazo: Categoria A. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de
proteccion son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econémica los son mayores y mds
variables.

En lo referente al &rea administrativa y operacional se continia actualizando los manuales operativos, se continda
desarrollando un nuevo software disefiado especialmente para la empresa, mismo que contintia en proceso de
prueba en 5 sucursales escogidas con ese fin y se estan evaluando otras posibles acciones dentro de la empresa
que puedan mejorar la efectividad y controles de riesgo, crédito y otros.

El gobierno corporativo se encuentra a buen nivel, se mantienen tres directores independientes en la Junta
Directiva, y manuales debidamente aprobados y en funcionamiento. Adicionalmente se contintia impartiendo
cursos en este sentido a la alta gerencia de la empresa y posteriormente a la Junta Directiva.

En el mes de noviembre de 2019 se someti6 ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama4, y la
Bolsa de Valores de Panama, la solicitud de aprobacion bajo el procedimiento abreviado de una emision de
Acciones Preferidas por un monto de USD10 millones, correspondiente a diez mil acciones (10,000) con un valor
nominal de USD 1,000 cada una, que serviran para fortalecer la base de capital de la empresa. Esta emision fue
aprobada mediante la Resolucion 575-19 del 20 de diciembre de 2019.

El emisor mantiene una cobertura de intereses acumulados para el primer trimestre del afio 2023 de 1.31 veces.

Continuacion grafico detallando el crecimiento de la cartera neta de préstamos a través de los tiltimos afios.
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A continuacién presentamos un cuadro de vencimiento de la cartera de Préstamos por Cobrar de la empresa,
basado en el listado de la cartera bruta. Separamos Porcién Corriente (360 dias o menos) de Porcién no Corriente
(a mas de 361 dias) , al 31 de marzo de 2023).

VENCIMIENTO DE LA CARTERA DE PRESTAMOS

300,000,000 258,489,657

249,805,062
250,000,000

200,000,000
150,000,000

100,000,000
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0 .
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Calidad de Activos
A continuacién un anilisis de morosidad de la cartera de Préstamos por Cobrar de la empresa basado en el
listado de la cartera bruta, al 31 de marzo de 2023.

CALIDAD DE LA CARTERA
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MOROSIDAD DE LA CARTERA POR TRIMESTRE CUATRO ULTIMOS TRIMESTRES

Diciembre 2021 = Marzo 2022 Diciembre 2022 = Marzo 2023
Morosidad de la 0.66% 0.65% 0.46% 0.35%
cartera(+60D)
Relacion 53.75% 60.30% 68.5% 69.52%
préstamo/valor*

e [.oan to value

Al momento de la preparacion del presente INT, atin no contamos con informacién oficial ni de organismos
internacionales acerca del cierre del primer trimestre del afio 2023, no obstante hemos recogido lo siguiente:

El Banco Mundial en Panama ( Actualizacion del 4 de abril de 2023)

Antes de la pandemia del COVID-19, la economia de Panama crecia cuatro veces mas que la media regional, lo
que la impulsé a la categoria de pais de ingresos altos. De 2014 a 2019, el PIB de Panama creci6 a una tasa
promedio de 4,7 por ciento, mientras que la regiéon de ALC crecid a un promedio de 1,1 por ciento[1]. En 2020, el
PIB se contrajo un 18 por ciento, el mas significativo de la region debido a la pandemia.

Se proyecta que el crecimiento de Panamé sea del 5,7 por ciento en 2023. Los principales desafios son reducir la
desigualdad que afecta principalmente a mujeres afrodescendientes y a los pueblos indigenas.

La economia de Panama se recupero rapidamente en 2021, creciendo un 15,3 por ciento debido a las altas tasas de
vacunacion, las importantes inversiones y el aumento de las exportaciones de una nueva mina de cobre. Se prevé
que la economia crezca un 5,7% en 2023 y un 5,8% en 2024. El déficit fiscal se prevé en el 3,0% y el 2,0% del
PIB en 2023 y 2024, respectivamente. El crecimiento estd impulsado por el sector servicios, encabezado por el
comercio mayorista y minorista, el transporte, el almacenamiento y las comunicaciones. Sin embargo, la
construccion, la industria manufacturera y la mineria también han desempefiado un papel importante en el
crecimiento econdomico de Panama. Entre 2011-2017 la construccion de megaproyectos liderd el crecimiento (por
ejemplo, la ampliacion del Canal de Panama, el Aeropuerto Internacional de Tocumen, el Metro de Panama y el
boom inmobiliario de la Ciudad de Panama). El aumento alcanz6 un maximo de 11,3 por ciento en 2011 antes de
desacelerarse gradualmente a 4,6 por ciento durante 2015 y 2019 con la conclusion de la mayoria de los
proyectos.

La pobreza también aument6 durante la crisis de la pandemia a pesar de los esfuerzos del gobierno para mitigar
este impacto. En 2020, la pobreza aumentd hasta el 14,1 por ciento, 2 puntos porcentuales por encima de los
niveles de pobreza de 2019 del 12,1 por ciento (a una paridad de poder adquisitivo de 6,85 USD/dia). Se estima,
sin embargo, que la tasa de pobreza habria sido 3,6 puntos porcentuales mas alta en 2020 sin Panamé Solidario,
dados los importantes impactos de la pandemia en el mercado laboral panamefio que resultaron en una tasa de
desempleo del 18,5 por ciento.

Se espera que la pobreza siga disminuyendo con el tiempo y alcance los niveles previos a la pandemia en 20
medida que los mercados laborales sigan recuperandose. En 2022, la tasa de empleo alcanzé el 62,3 por ci
la tasa de desempleo se redujo al 9,9 por ciento, pero siguen rezagadas respecto a los niveles de 2019.
tasas de pobreza para aquellos que viven con menos de 6,85 doélares al dia se situaron en el 13,3 por 0 en




2022. La focalizacién cuidadosa de Panamé Solidario sigue siendo critica para la reduccién de la pobreza vy la
eficiencia del gasto.

Se prevé que la inflacion, que puede afectar mas a los hogares vulnerables, aumente en 2023 (3,3 por ciento) a
medida que expiren los subsidios a los combustibles y los alimentos, antes de converger al 2 por ciento en 2025.

Se espera que la consolidacion fiscal continte con el cumplimiento, por parte del gobierno, de los objetivos de
déficit establecidos por la Ley de Responsabilidad Fiscal y Social, lo que estabilizaria el ratio de deuda/PIB en 59
por ciento. Panama4 tiene un historial de disciplina fiscal. Por lo tanto, se espera que se adhiera a la consecucién
gradual de un déficit del 1,5 por ciento del PIB en 2025, tal y como exige la Ley de Responsabilidad Fiscal y
Social, a través de una combinacion de medidas para aumentar los ingresos fiscales y reducir los gastos.

De cara al futuro, Panamad tendra que profundizar su enfoque en las reformas institucionales para salir de la crisis
y reconstruir mejor mediante: (i) reduciendo las desigualdades a largo plazo en capital humano y cerrando las
brechas de género; (ii) abordando las debilidades institucionales para construir una economia mds transparente y
fiscalmente sostenible y (iii) apoyando una recuperacién econdémica mdas inclusiva y ambientalmente sostenible, al
tiempo que se promueve la adaptacién y mitigacién al cambio climatico.

Informe del Ministerio de Economia y Finanzas del mes de Abril de 2023

El Banco Mundial (BM) considera que Panamd liderard el crecimiento econdmico regional al mejorar la
estimacion de 4.5% a 5.7% para este 2023, segin el informe actualizado de Analisis v Previsiones Econdmicas
presentado por el economista jefe del BM para América Latina y el Caribe, William Maloney.

Maloney expresd que “Para Panama estamos esperando un crecimiento de 5.7% para este afio, 5.8% vy 5.9% para
los proximos dos afios, por lo cual el desempefio de este pais comparado con los de la region es bastante buena,
parece baste solido el futuro™.

El nuevo informe del BM, “FEl potencial de la integracion. Oportunidades en una economia global cambiante”,
indica que “los paises deben preservar la resiliencia que tanto les costé ganar y aprovechar las oportunidades
unicas que ofrecen las tendencias de la economia mundial hacia la relocalizacién de empresas (nearshoring) y la
industria verde”.

En cuanto a los paises centroamericanos, el BM bajo la perspectiva en comparacion a enero de este afio a Costa
Rica que estaria creciendo un 2.7%, mientras que la aumentaron para El Salvador a 2.3% Guatemala 3.2%.
Honduras 3.5% y Nicaragua 3%.

El informe del BM, evidencia que las decisiones econdmicas, de finanzas publicas y fiscales adoptadas por el
presidente de la Republica, Laurentino Cortizo y lideradas por el ministro de Economia y Finanzas, Héctor
Alexander, colocan nuevamente al pais, como la nacién con mayor recuperaciéon econdémica tras la pandemia
covid 19 donde se priorizé salvaguardar la vida de los panamefios.

Segiin la CCIAP crecimiento econémico de Panama en el 2023 sera de 6.5%.

La presidenta de la Camara de Comercio, Industrias y Agricultura de Panama (CCIAP) Marcela Galindo de
Obarrio, en entrevista con ANPanama indico que tienen proyectado que Panama en el 2023 tendrd un crecimiento
de 6.5%, algo similar a lo que tiene programado la Comision Econdmica para América Latina y el Cari
(CEPAL) y el Banco Interamericano de Desarrollo (BID).

Asegur6 que la cifra es bastante buena y positiva tomando en consideracion que para el 2023 puede habey yfia
desaceleracion en Estados Unidos, asi como que pueda que haya una recesion en el mercado Chino y en la
Europea, “es decir las tres grandes economias del mundo pueden entrar en una recesion o desaceleracion pgfa el
2023, sin embargo las perspectivas economicas de Panama siguen siendo positivas”.



En cuanto a la situacion actual del sector empresarial en Panamd post pandemia, sostuvo que tanto aqui como en
diferentes paises del mundo, la época de pandemia y post pandemia ha sido como una Montafia Rusa, que los dos
afios que se ha tenido después de pandemia, han sido afios con un enfoque en la recuperacion, tanto econdmica
como del empleo.

“En materia econémica realmente hemos venido retomando rumbo, hemos venido avanzando y ya estamos

alcanzando esos niveles y algunos casos superando esos niveles del 2019, dijo Galindo de Obarrio. ( Informe de
Enero de 2023

Informe de Actividad Bancaria a Marzo de 2023, publicado por la Superintendencia de Bancos de la
Repiiblica de Panama.

Resumen Ejecutivo: Al cierre del primer trimestre de 2023, el sector bancario evoluciond positivamente. Los
datos mas recientes muestran que los riesgos de crédito, mercado v liquidez estén siendo gestionados de forma
consistente con la coyuntura macroeconémica, y al cierre de este informe, los bancos de la plaza en operacién
siguen mostrando indicadores de solidez financiera estables.

Al cierre de marzo de 2023, la liquidez del Sistema Bancario alcanzé un 56.7% y la ratio de liquidez LCR
(liquidity coverage ratio) media de las entidades supervisadas se situé por encima del 100%, lo que excede con
holgura los minimos regulatorios en la materia.

El indice de adecuacion de capital (IAC) mas reciente muestra que los indicadores de solvencia del CBI agregado
se mantuvieron en una posicién adecuada. El TAC sobre activos ponderados por riesgo mds reciente fue de
15.34%, superando el minimo regulatorio que es de 8%.

En lo que respecta al riesgo de mercado, los efectos de la volatilidad de los mercados financieros globales estan
mitigados por la baja duracidn en el portafolio, y a que una parte de estas ha priorizado la clasificaciéon a costo
amortizado, sin influencia contable hasta el vencimiento.

Los activos del CBI totalizaron USD 142,013 millones, lo que representd un aumento de USD 6,319 millones con
respecto al mes de marzo de 2022, un aumento interanual del 4.7%. El activo de los bancos aceler6 su ritmo de
expansion como resultado del crecimiento de la cartera crediticia neta (9.8%) v del componente de inversiones
(3.6%). Los activos liquidos, si bien muestran un menor desempefio interanual como resultado de desembolsos en
la cartera crediticia (-13.9%), este rubro se increment6 con respecto al mes anterior (USD 19,490 millones en
marzo de 2023 vs USD 17,524.1 millones en febrero de 2023) como resultado de una mejora en la captacion
externa por parte de bancos de licencia privada extranjera, y de un banco oficial.

Al mes de marzo de 2023, el sistema bancario nacional (SBN) registré crecimiento de la cartera bruta de créditos
local, que alcanzé un saldo de USD 58,480.0 millones, con un aumento de 4.9% en comparacion a los datos
reportados al cierre de marzo 2022, lo que equivale a un crecimiento de USD 2,709.6 millones en un afio.

Si bien este desempefio es positivo, el mismo viene mostrando una ligera desaceleracion desde noviembre de
2022. En lo concerniente al portafolio comercial, el mismo registrd un desempefio positivo en la mayor parte de
las carteras que conforman a este tipo de financiamiento, incluso en la actual coyuntura de mayores tasas de
interés para estos créditos, lo cual podria explicarse parcialmente por una mayor confianza empresarial, asi como
por el mejor desempefio de las actividades del sector real.

Con respecto a portafolio de crédito de hogares, los datos més recientes siguen mostrando resiliencia. Al cierre
del mes de marzo de 2023, los préstamos personales mostraron un crecimiento de 2.8 %; y los destinados a la
financiacion del crédito automotriz con 2.8%. El crédito de vivienda hipotecaria registréd un crecimiento de 6.9%
en marzo del 2023 en comparacion con lo registrado en igual periodo del afio pasado, con lo que se mantiene el
dinamismo observado en los ultimos meses. Esta modalidad de crédito fue favorecida por el incremento
interanual de los préstamos hipotecarios preferenciales, cuya tasa de crecimiento fue de 12.2%. 3

Al mes de marzo de 2023, el CBI muestra una ratio de morosidad de 4.2%, del cual 1.6% representa los crédi
con atrasos a +30 dias y de 2.6% para aquellos créditos que mantienen un atraso mayor a 90 dias. En el ¢



especifico de la morosidad, se puede apreciar una tendencia a la baja a pesar del actual entorno inflacionario y de
aumento de tasas, lo cual reflejaria mejores condiciones de evaluacion y aprobacién del crédito por parte de los
bancos, pero también a un mejor uso de este tipo de financiamiento por parte de los clientes. Dado el incremento
de algunos riesgos, muchos provenientes del contexto externo, es previsible cierto deterioro en el indicador de
calidad de cartera en 2023 debido a un ambiente operativo menos favorable v a la maduracion de créditos de
consumo. La cobertura de provisiones para préstamos deteriorados es del orden de 120%.

Al mes de marzo de 2023, las utilidades acumuladas al primer trimestre de los bancos de CBI totalizaron USD

695.0 millones. La cifra representa un alza en los beneficios de 37.1% al mismo periodo hace 12 meses. Este
resultado fue impulsado por la evolucidn del margen financiero v comisiones, derivada del continuo crecimiento
en la cartera de crédito (que crece cercana a los dos digitos); la gestién en la calidad de los activos, y el control en
los gastos, asi como una reduccién en las provisiones en atencién a la estimacion preventiva para riesgos
crediticios. La rentabilidad también recibié un impulso por la recepcion de utilidades provenientes de otras
entidades de grupos bancarios. Las captaciones bancarias del CBI correspondiente a marzo de 2023 registraron un
total de USD 100,380.3 millones, un aumento de USD 1,954.0 millones (2.0%) frente al mismo perfodo del 2022,
Estos datos muestran que los bancos de la plaza han mantenido la confianza del depositante, y al cierre de este
informe, por primera vez en la historia se superé la marca de los USD 100,000 millones. Los depésitos a plazo
contintan siendo el componente méds dindmico de la captacién de particulares, creciendo 6.9% en la variacién
anual.

En el periodo, los depésitos a plazo aceleraron su ritmo de expansion, favorecidos por un entorno de mayores
tasas de interés que hicieron mas atractivo el ahorro en este tipo de instrumentos.

Los depositos externos han inyectado dinamismo a las captaciones del CBI y reflejan la confianza del pablico en
la plaza panamefia. La mayor parte de los fondos de la cartera de depdsitos externos provienen de Colombia y
Venezuela, seguido de Perti y Estados Unidos. Colombia lidera ampliamente el segmento con una participacion
en la cartera de depésitos externos del 21.7 %, seguido de Venezuela con ¢l 5.8 %, Pert con el 5.7%, y EE. UUL
con el 5.6%. Se concluye que, al cierre de marzo de 2023, la banca se encuentra resiliente.

Sin embargo, el entorno macrofinanciero externo, y en particular, dadas las condiciones financieras méds
restrictivas provenientes del endurecimiento de los marcos de politica monetaria, es previsible que tales hechos
podrian implicar riesgos prospectivos de deterioro en la calidad crediticia.

Adicionalmente, el riesgo reputacional, que involucra factores que pueden impactar la imagen y confianza en
nuestro pais y la economia en su conjunto, podrian implicar aumentos de primas de riesgo que conlleven a
mayores costos de fondos. Es por ello por lo que la SBP continuara monitoreando los efectos del entorno sobre el
comportamiento de la liquidez de los mercados y su solvencia, con el fin de continuar asegurando estabilidad del
sistema financiero.



II PARTE

Estados Financieros Interinos al primer trimestre del afio 2023
(31 de marzo de 2023)



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS

Al 31 de marzo de 2023



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

INDICE DEL CONTENIDO
ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS PAGINA No.
Informe del Contador Publico Autorizado 1
Estado de Situacion Financiera 2-3
Estado de Resultados Integral 4
Estado de Cambios en el Patrimonio 5
Estado de Flujos de Efectivo 6

Notas a los Estados Financieros 7-32



CARLOS I. AISPURUA PAZ

CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
Panama, Rep., de Panama

He revisado los estados financieros interinos que se acompafian de HIPOTECARIA METROCREDIT,
S. A., los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de marzo de 2023, los estados de
resultados integral, cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo, para el primer trimestre finalizado
en esa misma fecha, asi como, un resumen de las politicas contables mas significativas y otra informacion
explicativa.

Estos estados financieros interinos han sido preparados con base a los registros contables de la Empresa
al 31 de marzo de 2023. Nuestra labor consistié en hacer una revisién de estas operaciones y compilar
dicha informacion en la preparacion de los estados financieros interinos a fin de cumplir con la Norma
Internacional de Contabilidad No.34 de Informacion Financiera Interina.

Responsabilidad de la Administracion en relacion con los Estados Financieros Interinos

La Administracion de la Empresa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros interinos de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34, Informacion
Financiera Intermedia, de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s), y del Control
Interno que la Administracion determine que es necesario, para permitir que la preparacion de los estados
financieros interinos esté libre de errores de importacion relativa, debido ya sea a fraude o error.

Los estados financieros interinos de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A., al 31 de marzo de 2023;
su desempefio financiero y sus flujos de efectivo para el primer trimestre finalizado en esa misma fecha,
de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No.34, Informacidn Financiera Intermedia de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF’s). Su alcance es sustancialmente menor que el
utilizado en una auditoria de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria, cuyo objetivo es la de
expresar una opinion sobre los estados financieros tomados en conjunto. Por consiguiente, no expreso
una opinion.

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del Contador
Publico Autorizado en la Republica de Panama, declaro lo siguiente:

a) Que la direccion, ejecucion y supervision de este trabajo de revision y compilacion de este
estado financiero, se ha realizado fisicamente en el territorio panamefio.

Panama, 23 de mayo de 2023 &/.4 7
/ ' 2arlos véﬁégxlsp

CPA No. 1693

Via Brasil, calle 1 C sur, Edificio Metrocredit
Teléfono: 223-6065 - Fax: 213-0622 * Email: info@metrocreditpanama.com



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptblica de Panama4)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo
Préstamos por cobrar - clientes
Impuesto sobre la renta - estimado
Gastos pagados por adelantado
Otros activos corrientes
Total de activos corrientes

Inversiones en acciones y bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Préstamos por cobrar - clientes no corrientes
Cuentas por cobrar - otras
Mejoras y obras en construccion
Deposito de garantia
Gastos de organizacion, neto de
amortizacion acumulada
Total de otros activos

Total de activos

Cuentas de Orden

Valor de los avaldos de las hipotecas por cobrar dadas
en garantias de los Bonos y VCN's en circulacion.

NOTAS

[ [ SRR S R

~N

E

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafan.

Al 31 Al 31
marzo diciembre

2023 2022
45,549,245 43,876,329
20,856,250 20,389,285
215,201 474,685
3,943,113 3,694,164
43,089 7,373
70,606,898 68,441,836
8,170,747 8,170,747
3,160,544 3,325,098
1,835,389 1,880,321
258,489,657 249,805,062
2,542,837 2,475,011
63,325 -
25,834 25,834
39,369 40,797
261,161,022 252,346,704
344,934,600 334,164,706
398,639,050 391,570,170




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

PASIVOS NOTAS
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar - proveedores 9
V.C.N. por pagar E
Impuestos por pagar 3/10
Otros pasivos corrientes 11
Total pasivos corrientes
Pasivos a largo plazo
Bonos por pagar E
Sobregiros bancarios 1
Total pasivos a largo plazo
Otros pasivos
Intereses no devengados 2
Gastos de manejo no devengados 2/12
FECI - por pagar 2
Total otros pasivos
Total pasivo
PATRIMONIO
Capital social autorizado
20,000 acciones comunes con un valor nominal
de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacion
11,000 acciones para marzo de 2023 y diciembre de 2022. 13
Acciones preferidas 13
Utilidades no distribuidas 14

Total patrimonio de los accionistas

Total de pasivo y patrimonio de los accionistas

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.

Al 31 Al 31
marzo diciembre
2023 2022

457,279 128,377
26,742,000 32,616,000
634,848 695,580
304,299 173,875
28,138,426 33,613,832
240,409,000 224,830,000
379,488 145,413
240,788,488 224,975,413
33,961,419 34,783,433
7,659,237 7,834,726
7,469,148 7,011,381
49,089,804 49,629,540
318,016,718 308,218,785
11,000,000 11,000,000
6,112,000 6,112,000
9,805,882 8,833,921
26,917,882 25,945,921
344,934,600 334,164,706




2023
PRIMER
NOTAS TRIMESTRE
Ingresos:

Intereses ganados _ 6,476,076
Gastos por intereses

Bonos y VCN's E 4,526,665

Financieros 14,999
Total de gastos por intereses 4,541,664
Total ingresos por intereses, neto 1,934,412
Otros ingresos

Ingresos - gastos de manejo 12 089,282

Intereses ganados - plazos fijos 362,610

Otros ingresos 15 461,287
Total de otros ingresos 1,813,179
Ingresos netos por interés y otros 3,747,591
Menos:

Gastos generales y administrativos 16/17 2,359,504
Ganancia en operaciones 1,388,087
Mas

Ganancia en venta de bienes inmuebles 41,107
Utilidad antes del impuesto sobre
la renta 1,429,194
Menos: impuesto sobre la renta

causado y estimado 256,369
Utilidad neta 1,172,825

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Republica de Panama)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Para el primer trimestre terminado el 31 de marzo de 2023

(Expresado en Balboas)

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Para el primer trimestre terminado el 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

Acciones Acciones Utilidades no Impuessto Total del
complemen-
NOTAS comunes Preferidas distribuidas tario patrimonio

Saldos al 31 de diciembre de 2021 11,000,000 3,250,000 6,722,854 (132,096) 20,840,758
Mas: emision de acciones - 2,862,000 - - 2,862,000
Menos: Impuesto complementario £ - 3 (50,072) (50,072)
Dividendos declarados - - (591,610) 3,625 (587.,985)

Sub total al 31 de marzo de 2022 11,000,000 6,112,000 6,131,244 (178,543) 23,064,701
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2022 - - 2,881,220 - 2,881,220
Saldos al 31 de diciembre de 2022 11,000,000 6,112,000 9,012,464 (178,543) 25,945,921
Saldos al 31 de diciembre de 2022 11,000,000 6,112,000 9,015,580 (178,543) 25,949,037
Menos: Dividendos declarados - - (203,980) - (203,980)
Sub total al 31 de marzo de 2023 11,000,000 6,112,000 8,811,600 (178,543) 25,745,057
Utilidad neta al 31 de marzo de 2023 - F 1,172,825 - 1,172,825
Saldos al 31 de marzo de 2023 11,000,000 6,112,000 9,984,425 (178,543) 26,917,882

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaian.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Republica de Panam4)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el primer trimestre el 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

Al 31 Al 31
marzo marzo
2023 2022
Flujos de efectivo de actividades de operacion
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,
Intereses ganados y comision de cierre 4,971,470 5,621,142
Efectivo (utilizado) en:
Gastos administrativos e intereses financieros (6,650,257) (6,272,053)
Pago de impuestos (168,433) (70,213)
Préstamos otorgados (6,574,571) (8,770,785)
Adelanto pagado comisiones venta de Bonos y VCN's (40,137)

Total de efectivo (utilizado)
Flujos de efectivo neto, utilizado en actividades

(13,393,261)

(15,153,188)

de operacion (8,421,791) (9,532,046)
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Efectivo recibido (utilizado) en:

Adquisicion en activo fijo (30,410) (122,953)
Mejoras y obras en construccion (63,325) (76,816)
Depésitos en garantia - (1,800)
Emisién de acciones preferidas - 1,307,000
Inversion en acciones - (25,106)
Venta de propiedades bienes inmuebles 205,661 -
Gastos de organizacion - (23,572)

Flujos de efectivo neto, proveniente en

actividades de inversion 111,926 1,056,753

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento

Efectivo recibido (utilizado) en:

ITBMS pagado (47,098) -
Aumento (disminucién) del sobregiro bancario 234,075 5,314,083
Aumento o (disminucién) en Bonos emitidos 15,579,000 (8,219,000)
(Disminucién)o aumento V.C.N. emitidos (5,874,000) 805,000
Variacion en cuentas por cobrar - otras (67,826) 2,263,142
Intereses ganados en depositos a plazo fijo 362,610 314,866
Dividendos pagados (203,980) (78,494)

Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades

de financiamiento 9,982,781 399,597

Aumento o (disminucion) en el saldo de efectivoy

equivalentes de efectivo 1,672,916 (8,075,696)

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del aiio 43,876,329 48,266,7@

Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de marzo 45,549,245 40,19 (88é

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

A. Informacién general
Constitucion
La Empresa fue incorporada bajo las leyes de la Replblica de Panama el 24 de octubre de 1994,
mediante Escritura Publica No. 6763 y se encuentra registrada en el tomo 44055, folio 0045, asiento
293941 de la Seccion de Micropelicula (Mercantil) del Registro Pablico.

Operacion

Es una Empresa Financiera No Bancaria, dedicada principalmente al otorgamiento de préstamos
personales con Garantia hipotecaria (99.22%), préstamos personales a jubilados (0.76%) y préstamos
personales con descuentos directos (0.02%). Con plazos de hasta 150 meses, no obstante, el 85% de los
mismos tiene una duracién promedio de 72 a 84 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz
ubicada en Via Brasil en la ciudad de Panama y trece Centros de captacion de préstamos (Chitre,
Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las
Cumbres, Coronado, 24 de diciembre, Las Tablas).

La Empresa ha sido calificada por PACIFIC CREDIT RATING y en su informe de fecha 6
de enero de 2023, otorgo la siguiente calificacion:

| HISTORIAL DE CALIFICACIONES |

Fecha de Informacion Junio 2019 Dic. 2019 Jun, - 2020 Dic. 2020 Junio 2021 Dic. 2021 Junio 2022
Fecha del comité 31/10/2019 22/05/2020 13-11-2020 09/07/2021 03-12-2021 01/07/2022 06/01/2023
Eirbaler Binanciers paA Y-\ V- paA raA raA paA
Programa de Valores

Comerciales SMV 579-14 pa 1 ra 1l ral pa 1 ral ral ral
Programa de Valores ri 1 ral ra l ral
Comerciales SMV 342-21

Programa de Bonos PAAA-

Hipotecarios SMV 83-15 raAA- raAA- paAA- raAA- raAA- raAA-
Programa de Bonos paAA-

Hipotecarios SMV 423-16 paAA- | PAAA- | AAA- | AAA- | rAAA- | AAA-
Programa de Bonos pAAA- | pAAA- raAA- PAAA- PAAA- raAA- raAA-
Hipotecarios SMV No. 697-17

Programa de Bonos raAA- | PAAA- raAA- | PAAA- | PAAA- raAA- raAA-
Hipotecarios SMV No. 179-19

Programa de Acciones paA- raA- raA- raA- paA- PAA- raA-
Preferidas Acumulativas

Perspectivas Estable Estable Estable Estable Estable Estable Estable

Significado de la calificacion:
Fortaleza Financiera: Categoria A: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una buena capacidad de pago de sus
obligaciones en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente ante posibles cambios en la
entidad, en la industria a que pertenece o en la economia. Los factores de proteccién son satisfactorios.

Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza en el pago oportuno.

Los factores de liquidez y proteccion del deudor son muy buenos. Los riesgos son insignificantes.

Emisiones de mediano y largo plazo: Categoria AA. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de proteccién son
fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econdmicas. Emisiones con buena calidad
crediticia. Los factores de proteccion son adecuados, sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econémica los rieggs
mayores y mas variables.
Emisiones de acciones preferentes: Categoria A. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de prote
adecuados, sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econémica los riegos son mayores y més variables.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama4, Republica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresados en Balboas)

B. Base de preparacion
a) Declaracion de cumplimiento

b)

Los estados financieros, han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF’s) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo historico o costo
amortizado.

Uso de estimaciones y juicios

La administracion, en la preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones contables y
supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y revelaciones de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cifras reportadas en el
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados estan basados en
experiencias historicas y otros varios factores, los cuales se creen razonables bajo las
circunstancias, lo que da como resultados la base sobre la cual se establece el valor en libros
con que se registran algunos activos y pasivos que no puedan ser determinados de otra forma.
Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

d) Moneda funcional y presentacién

Los estados financieros estdn expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la Republica
de Panama4, la cual esta a la par y es de libre cambio con el Délar (US $) de los Estados Unidos
de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y, en su lugar utiliza el Ddlar de
los Estados Unidos de América, como moneda de curso legal.

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacién han sido aplicadas consistentemente por
la Empresa a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

a)

b)

Efectivo y equivalente de efectivo
Para propositos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
depdsitos a la vista y depodsitos a plazo en bancos con vencimiento hasta un afio.

Método de acumulacion

Los registros contables de la Empresa se mantienen bajo el método devengado, que es aquel
que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en
ellas.

Préstamos e intereses
Los préstamos concedidos se presentan a su valor principal mas los intereses y comisig
respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos
acumulados a la obligacion y amortizados en la duracion o tiempo del préstamo.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)
d) Medicion de valor razonable
El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o pagado para transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicion o en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al que la Empresa tiene el acceso en
el momento. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando el
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como
activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen
suficiente para proporcionar informacién para fijar precio sobre una base de negocio en
marcha.

Cuando no existe un precio de cotizacion en un mercado activo, la Empresa utiliza técnicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimicen el
uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracidn escogida incorpora todos los
factores que los participantes del mercado tendrdn en cuenta al fijar el precio de una
transaccion.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.

L.a mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el reconocimiento
inicial es normalmente el precio de transaccion. Si la Empresa determina que el valor
razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio de transaccion y el valor razonable
no es evidenciado por un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
financiero idéntico, ni se basa en una técnica de valoracion que utiliza solo datos procedentes
de mercado observables, el instrumento financiero es inicialmente medido a valor razonable
ajustado por la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion. Posteriormente, la diferencia es reconocida en el resultado del periodo de forma
adecuada durante la vida del instrumento, a mas tardar cuando la valoracion se sustenta
inicamente por datos observables en el mercado o la transaccion se ha cerrado.

La Empresa establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos
de entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir el valor razonable. La Empresa
reconoce las transferencias entre niveles de jerarquia del valor razonable al final del periodo
durante el cual ocurrio el cambio.

e) Activos y pasivos financieros
(e.1) Reconocimiento
Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el estadq
de situacion financiera, cuando la Empresa se ha convertido en parte obli
contractual del instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo d¢
transaccion.

oA
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)
e) Activos y pasivos financieros (Continuacion)
e.2) Compensacion de activos v pasivos financieros

Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado de situacion financiera cuando la Empresa tiene un derecho
exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y tenga la intencion de
liquidar el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultineamente.
Los ingresos y gastos son presentados sobre una base neta, solo cuando sea permitido
o requerido por una NIIF’s, o si las ganancias o pérdidas proceden de un grupo de
transacciones similares.

f) Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja s6lo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a propiedad del activo a otra
entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
de la propiedad y continua con el control del activo transferido, esta reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Empresa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, ésta contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un
pasivo garantizado por importe recibido.

g) Cuentas malas o incobrables
Motivado por la politica de crédito para los préstamos y que estos estan garantizados con bien
inmueble, que excede al menos 1.5 a 1 el valor de la deuda, la administracién de la empresa
considera no establecer ni mantener una provision para cuentas malas o incobrables.

La Empresa evalua periodicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo, con el fin
de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y la condicion de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en el deterioro de
la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo de cobro o en proceso
judicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate, si el bien inmueble es
adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles para la venta.

h) Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
En esta categoria se incluyen aquellos valores que la Empresa tiene la intencion y la habilidad
de mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten principalmente en instrumentos de
deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicion.

i) Propiedades disponibles para la venta
Las propiedades (bienes inmuebles) adjudicados se contabilizan al valor del saldo del pré 0,
al momento de su adjudicacion; y estan disponibles para la venta.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamad, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)
j) Cuentas por pagar

k)

Las cuentas por pagar son registradas al costo y normalmente son pagadas en un término de
corto plazo. La Empresa da de baja a los pasivos cuando, y solamente cuando, las
obligaciones de la Empresa se liquidan, se cancelan o expiran.

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Activos propios:

La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras se registran al costo de adquisicion
menos depreciacion y amortizacién acumulada. En el costo de adquisicién se incluyen los
gastos que fueron directamente atribuibles a la adquisicion de los bienes.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,
reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida util restante, se
cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.

Depreciacion:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciados utilizando el método de

linea recta, con base a la vida util estimada de los activos respectivos. La vida util estimada de
los activos es como sigue:

Vida util

Estimada
Edificio De 30 afios
Mobiliario y equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 20 afios
Equipo rodante De 5 afios

La propiedad, mobiliario, equipos de oficina y mejoras se revisan por deterioro siempre que los
acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que le valor en libros puede no ser
recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libro del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la mas
alta entre el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptiblica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

D

Reconocimiento de ingresos y gastos

Ingresos por intereses y comisiones

Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos son reconocidos como ingresos con
base al valor principal y a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo.

Gastos de manejo (Comisiones de manejo)
Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se consideran
ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida del préstamo.

Gastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se
incurren en ellos.

Gastos pagados por adelantados

La administracién considero diferir los gastos de comisiones por venta de Bonos y VCN’s,
pagado durante el afio 2017 y asi los afios sucesivamente, a fin de que estos sean amortizados
con base a la vigencia de cada uno de los documentos negociados.

Declaracion de renta

Las declaraciones juradas de rentas de la Empresa estin sujetas a revision por parte de las
autoridades fiscales, por los ultimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones fiscales
vigentes.

La ley establece que los contribuyentes con ingresos gravables mayores a B/.1,500,000.00
pagardn el impuesto sobre la renta sobre el monto que resulte mayor entre:

a. La renta neta gravable que resulta de deducir de la renta gravable del contribuyente,
las rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccion, y los arrastres
de pérdida legalmente autorizados; es decir, calculada por el método tradicional
establecido por el Codigo Fiscal. Este cdlculo se conocerd como el método
tradicional.

b. La renta gravable que resulte de aplicar al total de los ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%), lo que se refiere al calculo CAIR. A este
resultado se le aplica la tasa del impuesto sobre la renta (25%).

p) Utilidades no distribuidas

La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades generadas en el periodo fiscAl ge
distribuyan a los accionistas desde un 20% hasta el 25%, una vez se hayan aprobadps Jos
Estados Financieros del afio fiscal anterior.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

D. Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF’s)
NIIF’s 9: A la fecha de la emision de los estados financieros interinos, la administracion de la
empresa ha evaluado y analizado ¢l alcance de la Norma Internacional de Informacién Financiera
NIIF’s 9 Instrumentos Financieros, con relacion a su cartera de préstamos hipotecarios, es decir,
que estan garantizados con bienes inmuebles.

Cada cliente es analizado antes de otorgarse el desembolso del préstamo, a fin de tener todos los
elementos de recuperacion del crédito otorgado con los cargos a los que se obliga el cliente, una de
las revisiones, consiste en hacer un avalud del bien inmueble que va a garantizar la deuda, avalud
que presta una empresa especializada en estos informes; una vez con este informe se hace el
andalisis de la deuda en conjunto con el prospecto cliente y la Administracion en conjunto con el
comité de crédito de la empresa, toman la decision de otorgar el préstamo solicitado. El avalud
debe reflejar cuantitativamente que el bien inmueble hipotecado que garantiza la deuda tiene un
avalto de uno punto cinco a uno (1.5 a 1) de la deuda. Ademas, se tiene una cobertura de Seguro
de Incendio sobre la propiedad a ser hipotecada.

Al 31 de marzo de 2023, la cobertura de los avalios sobre la cartera hipotecaria es de; uno punto
cuarenta y tres ocho a uno (1.438 a 1); lo que indica que el (Loan To Value, LTV) es de una
cobertura de sesenta y nueve punto cincuenta y dos porciento (69.52%).

De surgir algiin cliente en caer en morosidad, a éste se le da el seguimiento oportuno a fin de
establecer la recuperacion del saldo deudor o evaluar si la empresa se vera en la necesidad de
demandar y obtener el bien inmueble; bien inmueble que se pone a la venta de inmediato.

De alli, que la Administracion de la empresa considera que no tiene la obligacion de aplicar la
NIIF’s 9, en cuanto a la Reserva para la morosidad o deterioro de la cartera de clientes, por el alto
indice de cobertura que se tiene.

NIIF 15, Ingresos de Contratos con Clientes. Esta norma establece un marco integral para
determinar cémo, cuanto y el momento cuando el ingreso debe ser reconocido. Esta norma
reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18, Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11
Contratos de Construccion y la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes.

NIIF 15, es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018, con
adopcion anticipada permitida.

NIIF 16, Arrendamientos reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma elimina la
clasificacion de los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamientg/ La
NIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2010. [La
adopcion anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15. (Ingregosjd
Contratos con Clientes)



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos v VCN’s

Octava Emision de Bonos

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

-14 -

La Empresa obtuvo una autorizacion para la octava Emision Publica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercados de Valores, mediante Resolucion SMV No. 83-15 del 13 de febrero de
2015; la cual fue modificada mediante la Resolucion SMV No. 92-91 del 16 de marzo de 2021,
conforma el Fideicomiso 78-000030.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la octava emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fechadee
Monto

Respaldo de la emision:

Garantia:

mision:

16 de marzo de 2021
Cuarenta y Cinco (45,000,000) Millones de Dolares a ser ofrecidos en
multiplos de Mil Délares cada uno.

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los Bonos estardn garantizados con las hipotecas debidamente
constituidas a favor de Hipotecaria Metrocredit, S.A., las cuales son
cedidas al Fideicomiso de Créditos, administrado por Central
Fiduciaria, S. A. Con avalio equivalente al 150%, en el valor de los

avaluos de las propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso.

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacion al 31

de marzo de 2023:
Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacién para la venta | Vencimiento
78-000030 33,150,000 32,749,000 401,000 | Variables

Novena Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Novena Emision Publica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién No. SMV No. 423-16 del 5 de julio de
2016; conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision:

Monto:

Tasa de

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacion

interés:

22 de julio de 2016.
Cuarenta Millones (40,000,000.00) de Dolares a ser ofrecidos en
multiplos de Mil Dolares cada uno.

Pago mensual

de marzo de 2023:
Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacion para la venta | Vencimiento
78-00045 32.380,000 31,853,000 527,000 | Variables

31
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(Panama, Reptblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos vy VCN’s (Continuacion)
Novena Emision de Bonos (Continuacion)

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los Bonos estaran garantizados con las hipotecas debidamente
constituidas a favor de Hipotecaria Metrocredit, S.A., las cuales son
cedidas al Fideicomiso de Créditos, administrado por Central
Fiduciaria, S. A. Con avaltio equivalente al 200%, en el valor de los
avallios de las propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso.

Respaldo de la emision:
Garantia:

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagarés y
sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Décima Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Emision Publica de Bonos Hipotecario, mediante
la Resolucion emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores, No. SMV No. 697-17 del 22 de
diciembre de 2017; conforma el Fideicomiso No. 78-00045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.
Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

22 de diciembre de 2017

Cuarenta y Cinco Millones de Délares a ser ofrecidos en multiplos de Mil
Délares cada uno (45,000,000.00).

Pago mensual

Fecha de emision:
Monto:

Tasa de interés:

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacion al 31
de marzo de 2023:

Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacion para la venta | Vencimiento
78-00045 37.390,000 36,209,000 1,181,000 | Variables

Respaldo de la emision:
Garantia:

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo ¢
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagg
sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.
Los Bonos estaran garantizados con las hipotecas debidamente
constituidas a favor de Hipotecaria Metrocredit, S.A., las cuales son
cedidas al Fideicomiso de Créditos, administrado por Central
Fiduciaria, S. A. Con avalio equivalente al 200%, en el valor de los
avallos de las propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama4, Reptblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos y VCN’s (Continuacion)
Décima Primera Emisién de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Primera Emisién Publica de Bonos Hipotecario, de

la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién SMV No. 179-19 del 7 de mayo de
2019; conforma el Fideicomiso No. 78-00045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision:
Monto:

15 de mayo de 2019

Setenta (70,000,000). Millones de Délares a ser ofrecidos
en multiplos de Mil

Délares cada uno

Tasa de interés: Pago mensual

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacién al 31
de marzo de 2023:

Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacion para la venta | Vencimiento
78-00045 54.440,000 54,398,000 42,000 | Variables

Respaldo de la emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos

con garantia hipotecaria y anticrética cuyo valor residual o saldo
adeudado en los mismos sumen ciento diez por ciento (110%) de la
cuota parte o Porcion de la garantia que hayan de cubrir. Ademas,
la suma total de los avalios de las propiedades hipotecadas debe
equivaler al ciento cincuenta por ciento (150%) de la suma del
valor residual o saldo adeudado.

Décima Segunda Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Segunda Emision Publica de Bonos
Hipotecario, de la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucion SMV No. 392-21
del 17 de agosto de 2021; conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision:
Monto:

5 de abril de 2022
Cien (100,000,000) Millones de Dolares a ser o
en multiplos de Mil Délares cada uno

Tasa de interés: Pago mensual




(Panama, Republica de Panama)

Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos y VCN’s (Continuacion)

Décima Segunda Emisiéon de Bonos (Continuacion)

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

)

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacién al 31

de marzo 2023:
Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacién para la venta | Vencimiento
78-00045 87,695,000 85,200,000 2,495,000 Variables

Respaldo de la emisién:

Garantia:

Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso, al cual se le
han cedido los créditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

y tal como lo especifica el contrato de fideicomiso.

A continuacion, presentamos un resumen del monto de los Bonos en circulacion al 31 de marzo de

2023, asi:

BONOS POR PAGAR

Octava Emision
Novena Emision

Décima Emision

Décima Primera Emision
Décima Segunda Emision

F-

TOTAL, BONOS POR PAGAR

Emision de VCN’s

==

No. 78-00030
No. 78-00045
No. 78-00045
No. 78-00045
No. 78-00045

FIDEICOMISOS No.

Montos en
circulacion

32,749,000
31,853,000
36,209,000
54,398,000
$5.200.000

240,409.000

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) Res. No. 579-14-

de 25 de noviembre de 2014.

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Emisién de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV 579-14
del 25 de noviembre de 2014. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la décima tercera emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto de la emision:

Tasa de interés:

Respaldo de la emisién:

Cuarenta y Dos (42,000,000) Millones de dolares a ser ofrecidos en

multiplos de Mil Délares cada uno.

Seis puntos setenta y cinco por ciento anual (6.75%), pagado

mensualmente.

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panamaé, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos y VCN’s (Continuacién)

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) Res. No. 579-14-

de 25 de noviembre de 2014 (Continuacion)

Garantia:

Los VCN’s estan garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable
constituido con la empresa Central Fiduciaria, S. A., conformado por
créditos con garantfas de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo, quedando claro que el efectivo aportado podra ser invertido en
titulos valores. Los créditos con garantia hipotecaria tendran un avaldo
equivalente al 200% del importe de los Valores Comerciales Negociables;
mas 110% en pagarés, emitidos y en circulacién. Cuando los aportes sean
en efectivo éstos seran reconocidos a la par y por un valor nominal igual al
valor de los Valores Comerciales Negociable emitidos y en circulacion.

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos y en circulacion al 31

de marzo de 2023:
Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacién para la venta | Vencimiento
78-000030 5,396,000 5,136,000 260,000 Variables

Décima Cuarta Emision de Valores Comerciales Negociables (VCN’s)

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN'’s), mediante la Resolucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV 342-21
del 8 de julio de 2021. Esta emisidn se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la décima cuarta emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto de la emisién:

Tasa de interés:
Forma de pago:

Respaldo de la emisién:

Garantia:

Veinticinco (25,000,000) Millones de Déolares a ser ofrecidos en
multiplos de Mil Délares cada uno.

La tasa de interés podra variar de acuerdo a la serie.
Pago mensual

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los VCN’s estan garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable
constituido con la empresa Central Fiduciaria, S. A., conformado por
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo y tal como lo especifica el contrato de fideicomiso.

A continuacion, presentamos un desglose del monto de los VCN's, emitidos y en circulacign fal
31 de marzo de 2023:

Monto
Monto en disponible
Fideicomiso MONTO circulacién para la venta | Vencimiento
78-000030 22,586,000 21,606,000 980,000 Variables
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(Panama4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos y VCN’s (Continuacion)
Emision de VCN’s
A continuacién, hacemos un resumen del monto de los VCN’s en circulacion al 31 de marzo
de 2023, asi:

VCN’s por pagar FIDEICOMISOS No. Montos

Décima Tercera Emision F. No. 78000030 5,136,000
Décima Cuarta Emisién F. No. 78000030 21.606.000
Total VCN’s por pagar 26,742,000

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de marzo de 2023

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de créditos
hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su actividad
comercial.

En el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 31 de marzo de 2023, empresa fiduciaria del Fideicomiso
en carta del 13 de abril de 2023, informo lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Fideicomiso VIII - Emision de Bonos por US $45MM Fideicomiso 78-000030

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (VIII emision) al
31 de marzo de 2023 asciende a VEINTICINCO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES CON NOVENTA Y NUEVE CENTECIMOS DE
DOLAR (US $25,875,788.99), este monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacién por la suma de
VEINTI DOS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISEIS MIL DOLAR (US $22,826,000). El valor de los
avaliios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a TREINTA Y SIETE
MILLONES NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES CON
NOVENTA Y UN CENTAVOS DE DOLAR (US $37,926,382.91), para la misma fecha.

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacién por la suma de NUEVE MILLONES NOVECIENTOS VEINTITRES MIL DOLAR (US
$9,923,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, se tiene, (180) ciento ochenta dias para
garantizar los bonos en circulacion.

Fideicomiso IX - Emision de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-00045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (IX emision) al
31 de marzo de 2023 asciende a VEINTISIETE MILLONES CIENTO VEINTISIETE MIL QUINIENTOS
DIECISEIS DOLAR CON CUARENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR. (US $27,127,516.49).
Este monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacién por la suma de VEINTI CUATRO
MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES MIL DOLARES con 00/100, (US $24,463,000). El
valor de los avaliios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CUARENTA
Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS TRECE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES
CON NOVENTA Y SEIS CENTESIMOS DE DOLAR (US $49,213,878.96), para la misma fecha.

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacién por la suma de SIETE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA MIL DOLARES (US
$7,390,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, se tiene, (180) ciento ochenta dias para
garantizar los bonos en circulacion.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos y VCN’s (Continuacion)
Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de marzo de 2023
(Continuacion)

Fideicomiso X - Emision de Bonos por US $45MM Fideicomiso 78-00045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de los Bonos en circulacion,
(X emision), al 31 de marzo de 2023 asciende a VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA
Y DOS MIL QUINIENTOS DOS CON VEINTE CENTESIMOS DE DOLAR (US $29,372,502.20). Este
monto corresponde a bonos emitidos y en circulacion por la suma de VEINTICUATRO MILLONES
DOSCIENTOS SETENTA MIL DOLARES con 00/100 (US $24,270,000). El valor de los avaltios sobre los
bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CUARENTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLAR CON TREINTA Y
SEIS CENTAVO DE DOLAR (US $48,736,251.36), para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de DIEZ MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
DOLARES, (US $10,939,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, (120) ciento veinte
dias, para garantizar los bonos en circulacion.

Fideicomiso XI - Emision de Bonos por US $70MM Fideicomiso 78-00045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos en circulacion, (XI
emision), al 31 de marzo de 2023 asciende a CUARENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA
Y DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLAR CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS DE
DOLAR, (US $49,332,534.65). Este monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacion por la suma de
CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL DOLARES (US
$44,838,000). El valor de los avaliios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a
SETENTA Y SEIS MILLONES OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
DOLARES CON SIETE CENTAVOS DE DOLAR (US $76,085,854.07), para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de NUEVE MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL DOLARES,
(59,560,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, (120) ciento veinte dias, para garantizar
los bonos en circulacion.

Fideicomiso XII - Emision de Bonos por US $100MM Fideicomiso 78-00045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos en circulacion, (XI
emision), al 31 de marzo de 2023 asciende a SETENTA Y CINCO MILLONES CIENTODIECIOCHO MIL
TRESCIENTOS VEINTICUATRO DOLAR CON TRES CENTAVOS DE DOLAR, (US $75,118,324.03). Este
monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacion por la suma de SESENTA Y SIETE MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL DOLARES (US $67,297,000). El valor de los avalios sobre los
bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a NOVENTA MILLONES TRESCIENTOS
CATORCE MIL CUARENTA Y CINCO DOLARES CON VEINTISEIS CENTAVOS DE DOLAR (US
$90,314,045.26), para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de DIECISIETE MILLONES NOVECIENTOS TRES MIL DOLARES,
($17,903,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, (120) ciento veinte dias, para
garantizar los bonos en circulacion.



P
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacién)
Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de marzo de 2023
(Continuacién)

Fideicomiso XIII - Emision de VCN’s por US $42MM Fideicomiso 78-00030

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de VCN’s, (XIII
emision) asciende a DOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
DIECINUEVE DOLARES CON TREINTA Y NUEVE CENTAVOS DE DOLAR ($2,887,219.39).
Este monto es para garantizar VCN’s emitidos y en circulacion por la suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA MIL DOLARES, (US $2,340,000). El valor de los avaltos sobre los bienes de las hipotecas
cedida a favor del fideicomiso asciende a CINCO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES CON CUARENTA Y DOS
CENTAVOS DE DOLAR (US $5,364,278.42), al 31 de marzo de 2023.

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir
VCN’s en circulacion por la suma de DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
DOLARES (US $2,796,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, (180) ciento ochenta
dias, para garantizar los VCN’s en circulacion.

Fideicomiso XTIV - Emision de VCN’s por US $25MM Fideicomiso 78-00030

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN’s, (XVI
emision) asciende a DIECISIETE MILLONES CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y TRES DOLARES CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS DE DOLAR
($17,153,393.54). Este monto es para garantizar VCN’s emitidos y en circulacién por la suma de CATORCE
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL DOLARES, (US $14,352,000). El valor de los
avalios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a VEINTISIETE
MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE DOLARES CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR (US $27,485,359.96), al 31
de marzo de 2023.

Ademas, la Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir
VCN’s en circulacion por la suma de SIETE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
MIL DOLARES (US $7,254,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, (120) ciento veinte
dias, para garantizar los VCN’s en circulacion.
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Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

Administracion de riesgo financiero

Las actividades financieras estan expuestas a una variedad de riesgos financieros y esas
actividades incluyen el andlisis, la evaluacion, la aceptacion, y administracion de un cierto
grado de riesgo. El objetivo de la empresa es lograr un balance apropiado entre riesgo, retorno
y minimizar los efectos adversos potenciales sobre la realizacion financiera de la empresa.

Las actividades financieras de la empresa se relacionan principalmente con el uso de
instrumentos financieros, los cuales, en el estado de situacién financiera se compone
principalmente de instrumentos financieros; por lo tanto, se estd expuesto a los siguientes

riesgos:

oo op

Riesgo de Crédito
Riesgo de Liquidez
Riesgo de Mercado
Riesgo Operacional
Riego de Interés

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es la posibilidad de sufrir una pérdida como consecuencia de un
impago por parte de que un prestatario, en una operacion financiera, es decir, el riesgo
de que no nos pague.

El riesgo de crédito supone una variacion en los resultados financieros de un activo
financiero o una cartera de inversion tras la quiebra o impago de un acreedor. Por
tanto, es una forma de medir la probabilidad que tiene un deudor (derecho de pago)
frente a un acreedor (derecho de cobro) de cumplir con sus obligaciones de pago, ya
sea durante la vida del activo financiero o a vencimiento.

Cabe informar que la cartera de préstamos tiene garantias de bienes inmuebles los
cuales constituyen primera hipoteca y representa el 99.22% de la cartera total;
ademads, hay préstamos a jubilados que representan el 0.76%, y préstamos personales
con descuentos directos que representan 0.02%, de la cartera total.

Los avaluos de los bienes inmuebles hipotecados en garantia de la Cartera de
Préstamos Hipotecarios asciende a Trescientos Noventa y Ocho Millones Seiscientos
Treinta y Nueve Mil Cincuenta Balboas (398,639,050), al 31 de marzo de 2023.

La Empresa evalua periddicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo,
con el fin de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y la condicion de,
morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en gl
deterioro de la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo
proceso de cobro judicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate,
si el bien inmueble es adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles
para la venta.

7

!
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F. Administracién de riesgo financiero (Continuacién)
b. Riesgos de Liquidez
Se produce cuando la Empresa tiene activos, pero no posee la liquidez suficiente con
la que asumir sus obligaciones. Cuando una sociedad no puede hacer frente a sus
deudas a corto plazo ni vendiendo su activo corriente, dicha sociedad se encuentra
ante una situacion de iliquidez.

La Empresa monitorea este riesgo a través de la gestion de cobros de la cartera de
créditos y de la venta de Bonos y VCN’s, a fin de cumplir con sus compromisos tales
como, el pago de intereses bursdtiles, compromisos de préstamos con los bancos,
redencion de Bonos y VCN’s, y gastos operacionales. Ademas, la empresa posee el
13.21% de efectivo liquido del total de sus activos, para el periodo al 31 de marzo de
2023 y de 13.13% para el periodo al 31 de diciembre de 2022.

La emision de Bonos y VCN'’s, estd garantizada por la sesion de los préstamos
hipotecarios a un Fideicomiso, realizados por la sociedad fideicomitente dentro del
giro ordinario de su actividad comercial.

c.) Riesgo de Mercado
Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo futuros del instrumento
financiero fluctie debido a los cambios en los precios de mercado. Los riesgos de
mercado surgen por posiciones abiertas en las tasas de interés, moneda y acciones,
todos los cuales estan expuestos a movimientos de mercados generales y especificos y
a cambios en el nivel de volatilidad de las tasas o precios de mercado.

El riesgo de mercado se origina en gran parte por las incertidumbres economicas, lo
cual puede impactar en el rendimiento de todas las empresas y no de una sola en
particular; la variacion en los precios de los activos, de los pasivos y de los derivados
forma parte de esa fuente de riesgo.

d.) Riesgo Operacional
Es aquel que puede provocar pérdidas debido a errores humanos, procesos internos
inadecuados o defectuosos, fallos en los sistemas y como consecuencia de
acontecimientos externos. Esta definicion incluye el riesgo legal y excluye el riesgo
estratégico y/o de negocio y el riesgo reputacional.

e.) Riesgo de interés
La empresa esta expuesta a los efectos de los cambios de las tasas de interés de
aplicacion en el mercado financiero y los flujos de efectivo. Ademas, esta expuesta al
riesgo de interés como resultado de no controlar los mérgenes que deben existir entre
sus activos y pasivos.
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1. Efectivo en cajas y bancos
Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de crédito

asi:
Marzo Diciembre
2023 2022

Efectivo en caja y cuentas corrientes
Caja general 5,500 5,500
Efectivo en banco - cuentas corrientes y de ahorros 15,716,156 13,948,937
Depositos a plazos fijos 29.827.589 29.921.892
Sub totales 45,549,245 43.876.329
Menos: sobregiros bancarios (379,488) (145.413)
Totales netos 45,169,757 43,730,916

(*) Los sobregiros bancarios estdn garantizados con depdsitos a plazos fijos.

2. Préstamos por cobrar - clientes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no

devengados, comisiones de manejo y FECI, asi:

Marzo Diciembre
2023 2022
Préstamos por cobrar 279,345,907 270,194,347
Menos: intereses no devengados, comisiones
de manejo y FECI 49,089,804 49.629,540
Totales netos 230,256,103 220,564,807

A continuacién, detallamos la cobrabilidad de la cartera de préstamos por cobrar en plazos
dentro de un afio, asi:

Marzo % Diciembre %
2023 2022
Porcion corriente
Hasta 360 dias 20,856,250 7.47 20,389,285 7.55

Porcion no corriente

Mas de 360 dias 249.805.062 92.45

258.489.657 92.53

Totales 279,345.907 100.00 270,194,347  100.00
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2. Préstamos por cobrar - clientes (Continuacién)
A continuacion, presentamos un analisis por antigiiedad de los saldos de la cartera atrasadas o
en morosidad, asi:

Marzo % Diciembre %
2023 2022
Porcion Corriente 277,952,042 99.50 267,600,482  99.04
30 dias 460,583 0.17 810,583 0.30
60 dias 290,389 0.10 540,389 0.20
90 dias 348,466 0.12 648,466 0.24
120 dias 294.427 0.11 594.427 0.22
Totales 279,345,907 100.00 270,194,347 100.00

3. Impuesto sobre la renta - estimado
El monto de 215,201, para el 31 de marzo de 2023, corresponde al saldo del impuesto sobre la
renta estimado para el periodo 2023, (dic. 2022: 474,685), es el saldo del impuesto sobre la renta
estimado para el periodo 2023.
El impuesto sobre la renta del primer trimestre del periodo 2023, ascendio a 256,369, el cual fue
descontado del monto del impuesto sobre la renta estimado del periodo 2023.

4. Gastos pagados por adelantado
El monto de 3,943,113 para el 31 de marzo de 2023, (2022: 3,694,164), corresponden a las
comisiones por venta de Bonos y VCN; y gastos pagados por adelantado que a la fecha del
balance tienen saldo pendiente de amortizacion.

Marzo Diciembre
2023 2022
Comisiones de venta de bonos 3,802,103 3,620,962
Gastos pagados por adelantado 141,010 73.202
Totales 3,943.113 3,694,164

5. Otros activos corrientes
El monto de 43,089, para el 31 de marzo de 2023, corresponde al saldo de los intereses por
cobrar- depdsitos a plazos fijos, 7,373 y el saldo del ITBMS por el monto de 354715.
(Diciembre 2022: 7,373) corresponden a los intereses por cobrar de los depdsitos a plazog fijos.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama4, Repuiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2023
(Expresado en Balboas)

6. Inversiones en acciones v bonos del Estado

DG =

Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato y/o cuya intencidén es mantenerlas por un periodo mayor a un afio, se presentan a su

costo de adquisicion, sin opcion de venta. (NIC No. 32).

Las inversiones se han realizado, asi:

Marzo Diciembre
2023 2022

Bonos del Estado Vencimiento en cinco afios 100,000 100,000
Capital Assets Consulting, Inc. Valores Comerciales Negociables

Vencimiento 19 noviembre 2023 2,000,000 2,000,000

Central Fiduciaria, S.A. Fideicomiso de Administracién 900,914 900,914

Inversion en sociedades Acciones 5,169,833 5.169.833

Totales 8.170.747 8,170,747

7. Propiedades disponibles para la venta

La Empresa adquiri6 via demandas judiciales o en cesion de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas evaluadoras tienen

un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

Al 31 de marzo de 2023, el saldo de esta cuenta ascendia a 3,160,544, (diciembre 2022:

3,325,098), los cuales corresponden a varias fincas en el territorio nacional.
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9. Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad de saldos se detallan,

asi:
Marzo Diciembre
2023 % 2022 %

De 1 a 30 dias 336,567 73.60 27,029 21.05
De 31 a 60 dias 39,396 8.62 51,370  40.02
De 61 a 90 dias 75,685 16.55 34,607 26.96
De 91 a 120 o mas 5,631 1.23 15370 11.97
Totales 457,279  100.00 128.376 100.00

Estas cuentas son canceladas en un periodo de treinta (30) a sesenta (60) dias.

10. Impuestos por pagar
El monto de 634,848 para el 31 de marzo de 2023, (diciembre 2022: .695,580), corresponden a
los impuestos pendientes de cancelacion. Entre éstos esta el monto del impuesto sobre la renta

estimada para el afio 2023.

11. Otros pasivos corrientes
Al 31 de marzo de 2023, el monto de 304,299, (diciembre, 2022: 173,875), se han agrupado
las siguientes cuentas, cuyos saldos son de menor cuantia, asi:

Marzo Diciembre

2023 2022

Impuesto y retenciones por pagar 64,528 65,916
Adelantos recibidos de clientes 239,696 78,146
I.T.B.M.S. por pagar - 11,383
Impuesto sobre dividendos por pagar - 18,345
Descuentos a empleados por pagar fi 85

Totales 304,299 173,875



12,

13.

14.

=09
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Republica de Panama4)
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(Expresado en Balboas)

Gastos de manejo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) y para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo deben ser diferidos o generados con base a la
duracién o vigencia del préstamo.

A continuacidn, presentamos el siguiente analisis:

Marzo Marzo
2023 2022
Saldos al inicio del periodo 7,834,726 9,020,426
Totales del periodo
Al 31 de marzo de 2023 y 2022. 813,793 1,105,645
Menos: monto diferido por amortizar 7,659,237 8.946.071
Totales de ingresos del periodo 989,282 1.180.000

Capital social autorizado

En Acta de la Reunion Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, el 13 de junio de 2019, se
aprobé el aumento del Capital Social Autorizado a Veinte Millones de Dolares
(US $20,000,000.00), dividido en Veinte Mil (20,000) acciones comunes con un valor nominal
de Mil Délares (US $1,000.00) cada una.

El Capital Pagado de la empresa al 31 de marzo de 2023 y al 31 de diciembre de 2022 asciende
a Once Millones de Délares (US $11,000,000) moneda de los Estados Unidos de América, lo
cual, corresponden a 11,000 acciones comunes, emitidas y en circulacion.

Acciones preferidas

La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resolucion No. 575-2019 del 20 de
diciembre de 2019, autorizo la oferta publica de Diez Mil (10,000) acciones preferidas
acumulativas por un monto de Diez Millones de Doélares con un valor nominal de Mil Balboas
cada una. El valor nominal total de las acciones preferidas es de Diez Millones de Dolares. Las
acciones preferidas tendran una fecha de vencimiento de 10 afios, desde la fecha de su emision.

Al 31 de marzo de 2023, el capital pagado de las acciones preferidas asciende a 6,112,000, y al
31 de diciembre de 2022, (6,112,000), lo que representa 6,112 acciones, en ambos periodos.

Utilidades no distribuidas
Al 31 de marzo de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, a las utilidades no distribuidas se/lg
resto la suma de 178,543, correspondiente al impuesto complementario pagado por cuentafdg
los accionistas en concepto de adelanto al impuesto de dividendos.
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15. Otros ingresos
El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados y los
cuales se detallan, asi:

Marzo Marzo

2023 2022
Legales 153,000 128,475
Notariales 20,007 18,700
Avalios 37,250 34,050
Cesion 34,450 28,950
Timbres 8,066 12,009
Seguros 100,647 97,209
Minuta - carta de cancelacion 4,250 4,297
Varios 103.617 26,580

Totales 461,287 350,270
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16. Gastos generales y administrativos
El importe de 2,359,504, al 31 de marzo de 2023, (marzo 2022: 2,154,244), corresponden a los

gastos incurridos por la Empresa,

asi:

Marzo Marzo
2023 2022

Gastos de personal 334,375 289,886
Honorarios profesionales 418,407 416,454
Comision - ventas bonos y VCN 836,978 805,813
Viaticos y viajes 5,232 11,938
Atencion a clientes y empleados 514 5,544
Papeleria y ttiles de oficina 15,130 14,402
Papel sellado y timbres 1,100 489
Alquileres 125,040 123,487
Luz 16,195 16,653
Teléfono y Internet 31,587 33,960
Agua 1,262 1,471
Cuotas y suscripciones 24,155 2,553
Combustibles y lubricantes 13,528 10,366
Aseo y limpieza 12,668 9,477
Acarreo y flete 1.851 1,731
Propaganda 28,040 141,561
Impuestos municipales 9,189 8,758
Impuestos nacionales 27,932 28,823
Seguros 17,058 1,332
Depreciaciones y amortizaciones 75,342 53,458
Organizacion 1,428 788
Donacion 350 125
Alquiler de equipo 32,290 11,952
Reparacion y mantenimiento 24,592 44,495
Bancarios 12,351 8,051
[.T.B.M.S. - asumido 58,466 39,550
Uniformes 982 434
Fumigacion 1,292 1,105
Seguridad y vigilancia 14,270 14,338
Legales y notariales 182,534 26,685
Seguros - préstamos 14,821 16,191
Avallos - préstamos 13,740 11,68

Multas y recargos 6,805 68

Totales

2,359,504
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17. Gastos de personal
El importe de 334,375, para el 31 de marzo de 2023, (marzo 2022: 289,886), corresponde a los
gastos incurridos a los colaboradores, por la empresa, los cuales se detallan asi:

Marzo Marzo

2023 2022
Salario 231,863 207,932
Vacaciones 24,271 21,750
Décimo tercer mes 27259 22,753
Prima de produccion 3,230 605
Prestaciones laborales 10,823 3,678
Prestaciones sociales 36,929 33,168
Totales 334,375 289.886

La empresa tiene 102 a marzo de 2023 (marzo 2022: 102) colaboradores, respectivamente.
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CENTRAL FIDUCIARIA

13 de abril de 2023

Sedor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

hini Mall El Cangrsjo, Planta Baja
Ciudad.

tstimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 v como resultado de la adopcién del
Acuerdo N° 3-2017 de 5 de abril de 2017 donde ss adopta el procedimiento para la
pressntacion de solicitudes de registro de valores v terminacion de sus regisiros, se
detalla lo siguiente al 31 de marzo de 2023:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por USS845MM Fideicomiso
78-00045.

2. Resolucidn (es) de registro del valor y autorizacién para su oferta publica,
fecha de la Resolucion. Cuando aplique, Resolucién de registro de
modificacién de términos y condiciones del valor; fecha de Resolucién Y
notificacion de la Resofucién.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucion SMY No.897-17 de 22 de diciembre de 2017,

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotative de Bonos Hipotecarios POr un monto
hasta de cuarenta y cinco millones de délares {USD45,000,000.00), moneda de
curso legal de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, globall,
registrada y sin cupones. Los Bonos seran emitidos en varias series a determinar.
Ei Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total, del Patrimonio administrade del fideicomiso.
El patnmonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor ai
31 de marzo de 2023 de veintinueve millones frescientos setenta y dos mil
quinientos dos dolares con veinte centésimos (USD29,372,502.20).

Urhanizacidn Obarri, Avenida Samuef Lewis y Calle 38, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: {507} A06-1230 / www centralfiduciariz com
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CENTRAL FIDUCIARIA

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.

Para esta emision, a la fecha de corte de este r

siguisntes series:

eporte, se han ofertado las

[

SERIE| NEMOTECNICO  |MIONTO DEEMISION] | SERIE|  NEMOTECNICO  {MONTO DE EMISION
G _{HMETO8000005236 250,000.00; | ED IHMETO700000224D 800,000.00
Cl_|HMET0800000923] 500,000.00) | EE |KMETO730000924F 1,000,000.00
CW_|HMETOR0000224W¢ 40000000 | EF [HMETO700000324F 250,000.00
b8 [HMET67500004238 50000000f | EG_[HMETO700000424G 200,000,060
DD [HMET0775000423D 500,000.00) 1 EH JHMETO730001024H 500,000.00
BE_|HMETO750000423F 700,000,000 | El|HMET0750001024 1,000,000.00
DF_{HMETO750000423F 600000000 | EJ {HMETO750001024) 1,000,000.00
PG |HMETO750000523G 500,000.00) | EK |BMETO725001124K 1,000,000.00
DH _|[HMETO750000523H 800,00000 | EL |HMETOT50001124L 400,600.00
DK_{HWMETO700001223K 500,000.00) | EM |HMETDB00CO1126M 600,000.00
DL |HWIETOS75000823L 500,000.00] | EN |EMETO750002224M 500,000.00
DO [HRAETO7250003250 250,000.000 | EQ_[HMETO7500001250 790,000.00
Db _|HMETOS50000923M S00,000.00] | EP |HMETO775000125P 1,800,000.00

*_DN_|HMETO675000324N 500000000 | EQ [HMETO7S00001250 500,000.00

| DO JHMETO7000003250 Looo,000.00) | ER IHmETO77S000125R 1,100,000.00
bP_|HMETOS75000324p 850,000.00 | ES |HMETO7550001255 500,000.00
DR_{HMETD700000424R 1,000,000.00] | ET {HMETO725000624T 450,000.00

DS |HMETO5500010235 50000000 1 £U_|HMETO77S000225U 500,000.60
DT [HMETO700000424T 1000,000000 | EV [HMETOPS0000524v 1,080,000.00
DU_|HMETO7000005241 1,000,00000 | Ew [HMET0SG00D0227W 500,000.00
DY _jHMETO700000824Y 500,000.00] | EX_{HMETOBOOGOD227X 1,000,000.00

- DW |HMET0750000824v/ 350000.00] | EY |HMETO7B000C225Y 1,500,000.00
DX HMETO700000824X L00g,000.00] | EZ IHMETO77S0002252 £00,000.00
BY |HMETO700000224Y 55000000 | FA |HMETO755000824A 500,000.00
DZ_[HMET07500008247 500,000.00) | FB {HMETO7500008248 750,000.00
EA |HMET07500008244 50000008 | FC |HMETO7B0000725¢ 350,000.00
EB [HMETOS500008278 1,000,000.00] | Fb HMETOROD000525D 1,000,000.00
Ec HMETD?SDU{]DgzﬂC j;uga‘rm[}'m mmen s s eeeea :

6. Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran dehidamente endosados
a su favor {nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienss fideicomitidos se encuentran debidamente
endosados a favor de Central Fiduciaria, S.A.

Urbanizacién Obarrin, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Tarre ADR, Fiso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repdblica de Panama
Tel.: {507} 308-1230 / www centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

7.

10,

11.

12,

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos {identificacién del
nombre de fodos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes
cedidos al fideicomiso),

La cartera de los hienes fideicomitidos para esta emision estd compuesta en su
totalidad por 499 cesfones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditas con garantia hipotecaria y
pagarés.

Clasificacién de los bienes fideicomitidos cedidos af fideicomiso sagln su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de sequro, ete.},

Todos son creditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y
170 meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segun su calidad de
cobros (corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segtn establece el confrato de fideicomiso entre lag partes, un bien fideicomitido
se considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este
sentido, cuando realizamos esta verificacion, se solicita a! Emisar el reemplazo del
crédito con morosidad mayor at plazo establecido en el contrato. En la actualidad
todos los créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el
contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de gque sea una monada
diferente a la meneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicornitidos estan en ddiares de los Estados Unidos de América que
es [a moneda de curso legal en Panama.

Indicar ta cobertura historica de los Otimos 3 trimestres.

Lirkanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle a3, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repdbiica de Panamd
Tel.: [507) 308-1230 / www centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRIL A JUNIC - 2022

Ciudad de Panama, Repitblica de Panamd
Tel.: [S07) 306-1230 f wew . centralfiduciaria,.cam

Urbanizacian Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Caile 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

GORADE | FECHR | MonTD | MCOOEN CUBERTURA | VAIDREN |(COBERTURA
SERE VHOTHCNID EMISION |VENCIMIENTO| (OHICADG paz[usr;n}ms Mo avades | &)
6 HMETOR00000S23G | 09/05/2008]  0905/20%3]  750,000.00
N HMETOB0000GTIN | Xf072008°  (7f20R20%3)  s00.000.00!
U HMETCRODOOOEZDY | 21 08[2008) 2100802002 0000000
X AYETORCO00022X. | 26/0502088 260082020 500,000
AF HMETORMOOLOZZE | 251002008 25/10020)  M0.00000
A6 HMETGRONIOLIZG  22/10/018; 3fL00Y  40060000
W AMETOSOOINIZP | /02083 Zjotfo0msl 50000000
AR HMEFORIGOBIZIR | 13/00/20ts]  13/63/2023) 00,0000
Al HMETOROO02I3  B3/020208  13/M20] 1000,000.00:
i HMETORN03w | 7o mjae] Ts0an000
B HMEFISO00IY) | 36/30/2008)  36/10/2072] 100000000
BX HMETOTZS000223K | 030220001 03{03/2023|  506,000.00
B HAETOrSH008225 _ (/0 faoan,  0BJu7/0zr) 0000000
By HMETOTISO00B22Y | 14/0802020|  14/0802622) 1,000,006:00
BW HIWEFD7TS000R I | 24/0802020) 2608020220 1,000,000 sawiml| 1% |mme|
BU MMETOFS0NEU | Z//08f20000 7osf0)  s06,00000
BX HMETOTZS000822% * O3/68/2000  03/09/2072] £,000.000.00
BY HMETOTS000822Y & 11/09/2000  10jOR2002 30000600
B HVEHETSO00NI | 12f0802000| Q7003  s00.00000
A MMETOFTS0008224 | 19/08/200  19/0802072  500,00.00
i HMETOTTSO0EI2C © 26/001000°  25/080072|  200,00000:
(b HMETCTZS0010220 ¢ GAFIB/0R0]  D4f10/2008 50000040
& HMEFOTIIOROE | 12102000 1200820220 35000009
(6 WMEFOTFS000R226 | 23/1002000|  B30080072]  S00.00000
i HMETOR00009231 | B/10/2000 30092018 S00.00000
K HMETOZSOMOIIN © 1S/18f2000° 101902022 200060000
L HMETOTZSONIIZE | 19/01/3000] 19015207 998,000
(M HVETOTIAOSZIN | 3fa1f20m0|  308/2022] 1,000,000
! HMETOTTR0CERN | 19/sfam00| 19120072 986,000.00
0 HMETOTZS00LR20 © 5000 28/12/00m)  Sh000000:
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRIL & JUNIC - 2022

Total de ernisiones en circuladdn

40,138, 90C.0C

MONTCQ EN
SERIE NEMOTECNICO EECHA DE FECHA IMONTO PRESTAMDS COBERTURS \"AI.UF:EN COBERTURA
EMISION  |VENCIMIENTD | COLDCADD ey (% AVALLICS (%)
£ EMETETIA000L230 ¢ 2U/003021° 1082093 1,000,400,
] AMETOTZSCOI2N ¢ 25/01/2020  29/8142023 1,200,000.00
R HMETITISOC0123R | 36012021 30702/ 2033 G000,
T HVETOF7S000323T | 13022023 1370272023 & 00,004 G0
ey EMETOTIS00CR2Y ¢ 1S/02/3021]  15/08/2012 550,000
v AMETCTTS000A3Y . 27022020, 27Meafaed 330,000.00
oy HMETOROOCOZZAWY | 27/0272021|  Z02/2024|  &C0,009.00
e HMETOTSODCII2AE | 30/03/2000  20/11/2022  500,000.00
1y HWETOTS0O012Z28 | 204032023 20f53/2023] 90000000
OB EMETOTSCOO0I33 ¢ 240032000 24/f2023]  500,000.00
oC AMETEYSC000223C | 26032920 26/02/2003F 50000000 BAGELU| 1% (GOLI60, 203
il HMETITTS0004230 | 165/06/2021  15/0402023  5C0,000.00
DE HMETOTS0I00M23E | 250/2021 250082023 700,000.00
IF HWETOZS0000423F | 20/C5/3023 | 20/04/2073{  E84.000.00
0G (EMETOTSCOA0S23G | 25/05/2028:  29/05/20031 492 00000
OH BMETHTE0000523H 25‘;"U5,|"l[]21.. 20/0872023)  @0.006.00
I HMETOTISEO0123) © 300872020 30/0L/2023 430,000,390
] HAMETOTON0C0223) | 0R/L1/2031|  C2/08/2023| 1,000,009.00
DK HMETOPCODOL23E | 202001 221272023 500,000.00
oL HWETORTS000E23L | L3/C2/262%  13/0872023) 50006000
Total de [as emisiznes en circufacidn y ¢on garantias ceditas al
fideicomise 33.360,090.00
K] HMETOTIS0003250 | 140372022 1400342025 | 240,000.40
Db HWZTOR3DICOR23M | 20/03/2022| 204092023  S0O.GH00
DH HMETORTSI0024H | 22/03,2033|  22/0372028  500,000.00
H d ¥ T A ik In} U]
2{; E:;ﬁ;g?;gg;i:g Egﬁgi ig::g:ég;j ;::EEEEE En praceso de registes y cesicn, dentrn dellu? 120 dias
R |AVEGTO0MMR | G0 Dsyaad| Loonomamn]  Corepladosenelcontrao fidudaro
05 HMET08506010235 03/04/202%:  05/10/2023;  4%0,000.00
07 HMETOTOORMO42T | 27/06/2032| 27043024 1,000,009.00
pul HAETATDO0COS240) | 09/05/2032|  09/05224] 100000000
Total de las emisiones en circulacion no cubiertzs ' 5,579,0C0.00

Ciudad de Panama, Repihlica de Panamd
Tel.: [507) 306-1230 { www centralfiguciaria.com

Urbanizacién Obartio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE JUE( & SEPTIEMERE - 2022

MONTQ EN
- p— L smésTayos | CBERTURA| VALOREN | COBERTLRR
EMISION | VENCIMIENTG COLOCADO i) M| avados | @)

6 AMETOS000605 235 Fogs/te | Ovics/ad | 2saecedo

i HMETCRODODICIE | 25/10A2018F 2504002622 | 3nca000.00

A HMETORCO0N122G | /12618 | 2302 | 60020000

ap EMETIR0O0E30 | Z2/05/2008 | 2zioL/ass | s0ccogs

i HMETOSIDOCCIISR | 13/62/0mm) 130002002 | scoecaon

Al HMETRRE0002230 | 53/0220i8F 300623 | 1,000,000.00

A HETORCO0023e | Z7ayaete | ooz | 75009000

B HMETOTSCOMR [ 152002009 | 167104203 | 1.0900000C

B AMETORS000I23K | 0/c2f2000 | o3fcianss | e

0 HMETOTFSORI0ND | D1/ og/aciann | scogncon

( HWETA0I0000231 | 231002020} J3/08/2c3 | Secugon.g

Y HIMETDRTSON0R24, | 13402620 | 10/58/2022 1 1.000.900.00

(L HMETOITSR0R122E | 18/05/00 | 19/t5/m0mr | somonis

: KMETOTTSOOLI2 D8/ 12/a0en | 1912z | gas o

W) HMETOT7S0012220 | 21712/2000] 212/2000 | 880000

) HMETCTZSO001230 | 20000200 F 25/00/2623 | 10000009 HIGEL bR 20
: HVERDTTSON0I23N | a3jnnfacas | 290012023 { 1,300.0000

(3 HMETOTS000123% | 30/08/2000 | 3ios/0m3 | 5000000

(7 RMETTscoonaT | a3ionsaom| taieians | 20m0000c

Wl EMETOISGO0IE | 2702000 | 2icins | 389,000

ol HNETORI00C2 | 27fe2fom | Zaima | aooccon

W, HAETCTSO00I122Z | 2000320008 200000 | 360,000.00

oA HETOTSONIIZR | BOUO3F00S) BV/ed | 980000

D3 HMETDS0090638 | 24003002 240402023 § S0 200

D¢ HMETOSCEO0ZZ3C | 6/0%/2001 | 26000/003 | o000

DI EMETO7750004230 | 15/0e/2001 | 15082005 | so0,co0t

Dt HNETOTS00COSE | 25/04/2001 | 5/04h0n3 | 700,0e00

0F HMETOTSO0GAZAF | 21037200] 1njoafoes | 3340000

DG HETS00005236 | 200052002 28050003 | eao00c

D4 HMETOPSCE05234 § 330052021 | 25/05/2003 | 800090

Ciudad de Panama, Replibfica de Panamd
Tel.: {507) 206-1220 f wyww centralfiduciaria.com

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calla 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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CENTRAL FIDUCIARIA

TRIVESTRE DF JULIO A SEPTIERIRE - 202 ]
MONTO EX
SIRE RENOTECNIED FECHADE | FECHA MONTO RESTAMS COHERTURA UAJ.DR’EH COBERTIRA
ENISION |VENCIMENTO| (OLOCADD . ) Avelios | )
i EMETOFZSCO0123! D30/TR/2020F 304042023 1 450,000, 00
Il AMEICTODOON2E |08/10/2020) 127082023 | 1,000,990
DK HMETORO0DIZ23K | 2222000 221272623 | 300.000.00
Gl EMETOBTSCOOB23L |33/00/ 2620 F £3/03/2023 | 500.000.00
[ ANETCTIO0C03250) | L5/0302022 147032005 | #50,000.09
oA HIAETORSOO00323M [ 20/03/2023] 268082623 | S0co0ce
L} HETOBTS0003240 [22/03/2022] 2310372024 | SCOOGC.0N{ 339640060  180% B1,655,312.38  20i%
() KMETOTO0C003250 +28/13/2022 | 28/03/2025 | 943.000.90
ap HVETCETS0004P | 28/I3/20008 3/05/2004 | R4A00000
OR HIAETOTCO000424R. |E5/0¢ 2028 | 05¢nd/2024 5L GG
0§ HMETDBS0CD10233 |05/, 2020| D5/10/302% | 490,00¢:00
0T EMETOTODCOMET |27/04/2622F 27/04/2024 {1 1,000006.00
oL HIMETCTDOOOS2C (09/C3/2022| C3/95/2024 | 1.00000.00
Totz! o l2s emisiones en circulacion y oon garantias ceditas af
fideicomiso 730000
W] EMETOT00C00B2E 1070820221 07/08/2020 | €92.000.00
Dh AMETCTSOCCORIC [ L3/CR/2022) L0/0820%4 | 38000000
X HRECTOI000RMY | 14/08/20220 13782004 | 100000040
0¥ HIAETOCO000224Y | 15/ 082003 15400/2624 | 53600005
0z HT'J1FTHEEEGDUEM lEl,lrﬂEj:EDZZ 1?;@5;?[]24 SCO0GC00 E roceo e registoy cesin, dnt de s 20 s
E HMETOISCEODR2N | 23/082622) 1300802004 1 000000 T
: = , toatemplados en el contrabo fiduciario
tB HMETOBSOCCOR27S, F34/08/2022| 240872027 | 100020000
2 HYETETS0000524C | 15/09/20229 15/09720% | 1.000,000.00
i HIdETOTRO000324D {23/0802022 | 23752024 | B0900000
tE HIMETO730000924F | 21/98/2008| 2140872624 | £C00.C00.00
(F HMETOTOC000324F [ 26/09/20220 26/03/2024 | 25000000
Total de [as emisiones en citcuiacion no tubiertas 7.428.000.00
{Tokal de emisiones an gireulacion 38,567,000.00

Ciudad de Panamd, Replblica de Panama
Tel.: {507} 306-1230 / www.reniratfiduciaria com

Urbanizacién Gbarria, Avenida Samuet Lewis y Calle 38, Torre ADR, Fiso 7, Oficing 7B



CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE {E DCTUBRE A DICFMERE 7022

1

eant NEMOTECNICD Fechade ° Fecha de Mot | ::?:t:nz: Cobarturs | Valorem | Cohertura
Emisidn  vektimlenta ' Coladadn (LS} %) Al (%)
[} HRET DEOXNIDS2 3G 08/05/2018| @EY/O5/2023 250,000.50
AP HW EETOROOHIZ IR 2ZFO3FI029 | 2001f202% Spa.00a.00
AR HMETOFDI0022 2R 1272019 | 3N 202 S6.000.04
ALl HMETOE0DODFR2A0 1=/037I029 1340272023 1,000.000.00
Al HMETOEID022 30w AT/02SI0I9 . FFQRI0NS 750,000,800
BE HMETUF 2 N Z2 B 020720201 0z,/03/2073 900,000 00
a HMETOEOO000T23] 33/10/2020| T30 I025 500,007.00
jza) HMWETGZ 7001230 2TM01/2021 | 2/01/7073 | 1.000.000.00
o HMETOF 75000123 . /037021 | 230172025 1100.000.00
R HRETOT 7500017 3R IOLI0N | 20/01/2023 5ix, o000
[=} HMETT 7S0002T3T 13/07720m ) 135021035 20000000
o HMETOF 73000225 IFOI0m  f¥faziInm;: 2ED00.00
o HRVET UETI0C22aW 2102/202 ) FTOLI0EA 00,0070
Dk HMETOTF 300004256 A0 2021 | 24/04/3073F; 5000500
oC HMErOF SO0 EME 2021 F6/0Z 2023 SCHEO0K, B0
oo HIWETE? 750004230 155047201 [ 15/0472023 5040, 00000
DE HMETOFSOO00423E . 2500472021 | 25/04/201% 70000000
OF HMETO7SDO00q23F 215021 2rfoaf202 S0, D00 117
1.5 HMETGSOO0053 33 HUSFInT | 20008 2025 A9Z 00000
oH BMETGTSO00TS5Z3H MO 0L refasfzos 30003040 :
o HMET 7250001731 30/0E/20N B0FOLINZE ! Asboopan: ona-sReS4 | 1I0%  S4da5dEla | 200%
ol HAMETOTID0 22, DB A0 Q2082035 LOO0,A0T.00
THC HIWETOF OO T2 3K 2122021 2R 500,00 00
oL HMETDR7EMDR! 3 B/FAR22 | IB/08/7023| S00,000.00
[#u ] HMETOF250003250, | 110372077 11/03/2025|  50,000.00
2% HIAETOSEDOOGEA3N | 2070372022 | 20Mwf 2025 5030,000_00
DN Hiwl ETOG 7 S000ZT4h Z2fa3fI0re | 23,0530 SO0, 000 00
o HMETOZROOOGS2 50 IO 20T | 280372025 99300000
CP HRETOG7 50003 24P FESO3/Z00 ! 2RF03I034 BAE,000.00
Dit HMETOTORINIZAR BS/RAMZE2T  a%/04/7024 | 100000000
oS HRETOESO0MFSS /02072 a5/AFEDZE:  A9D.O00A0:
DT HMETO7 00004241 I 2022 2FfUaranan  IO00RA00.00
ou HMMETOF MK 524U /05 2077 | M/05 2024, 100000000
Y HMETO7 oM T2 v U705 2022 03 /os/z02a 492,003,080
| Dw M EMO7 SOI0ER AW 120082022 12/0852024 B50,000.50
ox HMETEFROAO0EZAX  ° 1afosf2022 | 14/n8f902a| 1.000.000,00
oy HM ETO7OD000222Y 15F0Bf32 | 15/02/2024 SAZ,000 00
= HMETOT SO0 AT 19/0EfZ0F | A5 ORf20240 S00,000.0
E& HMETO?SO000EZ AR 22fOR/I0F2 | 23/0Ef2024 500,000 00
EE HRMETGESI00E2 7R Z4/U5/2072 ) FAMESI027 | 100000000
Toral de emklones en dreulacsn y con garantlas cedidac al
Fldel comtar 2724500000
EC HAETOTSO000S24L 15/09/20227; 15/09/2024° 3000005 00
38 HMETO? 300005240 AZM09/2022) FEO3 2074, 300,00000
EE HMETLY S0000924E IOANA2 | HSEea024) 1,000.000,00
EF HMETUFOO0003245 IEfUS/ 2072 | I6/DS/T024 |  3EL.O00.50]
EG HMETO7OON00424 | 17/1ugfeo2z| 17/ma/2024 2m.ﬂm.ﬂu!
EH HMETOFSOO0I0Zan 1271072022 1210/ 2024 00,000
& HMETO7S00MIZA) | 19710/2022| 15/10/2074]  S75.000.00| Cn Procese de melstm y coslin, deniro de los 120 dias
contemplado en el contrate flduciads
El i R 07 500010241 257307072 | 2571072023 | 1,000,04X0.00
EK HRMETO7 ZB000. 124K 159,/11/3022 | 19/11/1028 e .00
EL HMET U7 S00011740 2131272022 2if1ifz0z2a A00.000.404
X HRAETOSOOI1I 36/ 227333027 FrfAAfI076 S D0 A0
EN HRMETO? 500 274N IOFIA0IE 18f1%7031] 500,000,000
ED HMETOZ SO 50 Hf12/2003) 2101720750 FRD.O00.00
Total 23 emihones an elrculacksn no cobiertas B, B5E6.000.00)
Tatal de em kslones en clculachén 25,105,004.00

Urbanizacién Obarrio, Avenita Samuel Lawis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 78
Ciudad de Fanamd, Repdblica de Panarna
Tel.: (507) 306-1230 f www . centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

13. Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la
que resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en
circulacion.

De acuerdo con la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el
Contrato de Fidefcomiso, la relacién de cobertura esiablecida para el total de
valores emitidos y en circuiacién en la fecha det Primer Trimestre de 2023 es de
110% en cesiones de préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de
los avallos de ias propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacién
a ia presente smisian, confirmamos io siguiente:
a} Las Series G, Ci, CW, DB, DD, DE, DF, DG, DH, DK, DL, DQ, DM, DN, bO,
DP. DR, DS, DT, DU, DV, DW, DX, DY, DZ, EA, EB, EC, ED, EE, EF, EG, EH,
El, EJ, EK, EL y EM cumplen con la cobertura indicada.

b} La Serie EN, EQ, EP, EQ, ER, ES, ET, EU, EV, EW, EX, EY, EZ, FA, FB, FC y
FD se encuentra en procaso de registro y cesidn cumpliendo con fos 120 dias
previstos en el contrato de fideicomiso.

TRIMESTAE DE ENERD A BAARZO - 2023
MONTO EN
SEREE RENOTECHICD FECHADE |  FECHA MONTO PRESTAMES COBERTURA | VALOREM |COBERTURA
EMISION | VERCIMIENTO| (DLOCADD 1050 i) RVALIOS %]
o HMETIROCOTOS23G | 09/55,/2018) D9/05/2023 | 230600.00
l RMETOSOOCOI923] | 33710/20200 25/06/2023 1 5000000
o HMETORDOGOZZEW EI7/02/2071) 27/02/2034 {  <0G,000.00
45} HAMETCTR00CO423R | 24/05/2021| 24/0672003 | 500,000.07
op HRETOTFSO0C04I30 | 15004720217 15/04M00% | S00,000.00
OE HRETOTSO00GH23E § 25/04/2001] 25/06/2023 | 700,000.00
DF HMETOTS0N0043F {2005/2001] 20f0d/2023 | 59400060
DG HMETO7300005235 | 29/05/2025] mfosfzcaa | asd,000.00
DH HMETOTSCOM0G23H | 29,05/ 2021 ] 29/meiaeas | 80060000
Dk HMETDZOCCOI223K | 22/1z/2021 | Zariagenes | SCOOGCO0
o EMETOE7SCOOBZEL | 13/02/2022F 13/08/1023 1 50C,00C.00 wansen| 1 |wremisl
i HMETOT2SOC03350) FLI/03/2002 | 15/03/3055 | 250,00000
DM HMETGARINGES23N | 20/03/2022| 20/00/2023 | 500,900.00
O HRAETOETSO0CAMN | 23/03f2022d xaf03f2004 | 50000000
] HIETOF00I00225C § 28/03/2032] 2a/ajecis | 800000
Dp HMETDRTEN032P | 23/032022] 2afogfacad | &96.000.00
DR HMETD7CCCD0S24R | 05/04f2022] ns/oarzcza | &.000,000.00
05 HMETIRSCOOIAES | 05/4,2027 ) 0541072023 | 99000000
i HMETOZO000DS24T | 270/ 202) Zpi0a/2024 | 1,000,006.00
bu EMETOIO0GS24 | D9/08/2022F 02/05/2024 1 1,063,00C.00
o KWETOTODOCOSZEY [O7/CR/2072 | 07/08/20z6 | €92,00040
iy HMETCTSO0G082ANY | 12/08/2022| 19foafa0d4 | ssqooogol ) N

Urbanizacién Charrie, Avanida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Replibiica de Panama
Tel.: (507} 306-1230 / wanw.centralfiduciaria.cam




CENTRAL FIDUCIARIA,

TRIMESTRE BE ENERD & WABRID - 2023
MONTE EN
FECHA bE FECHA LADNTO LCBERTURA | VALDAEN | coBeErRTURA
SERME NEMOTECNISO | entision | vENCMIENTO| couocano Pp‘ﬂ’;‘m 5% AvALIOS o)
D HRETUFO000CA34% { 14/08/20z22] 14/0B/202a | 100000000
or HAETOrodanozzay |15/08ra5z| as/00/262a 54200000
. ¥ HWETOPSoonng2a [1s/vesz002| 1o/omrs0za E00,G00.00
L Ea HMETarscoans2an, [2aroesz0az| 23/c08/20za S0, 06O
EB WMETABSDROnEZ?E | 2eroesanaal esensrasr | 1 00G.poc.oo
Eq HMETETSOOCODZ S | 28/Daf2027 | iSfu8 2074 | 1 n00,000.00
£p HWETOTONOOC320 [as/carzosz| 2afbsfzoza E00, 208,00
EE HAMETRFEOOCCS24E | a2/0a/30e2) airdasaoia | 1.oonoon.oo
EE HMETDZOO00C324F | 26/08/7022] 2e/oaizcas | asncogog] s~ oo330f  12mARTIEAG13S] 0%
EG HIMETOFROa004a4s | 17 20,2002 1v/oa/z024 200, 000.C0
EH HMETO7S0o0102aH J1o/ansecas| az/10/z024 S0, O,
El HWETaTSERdan4l | 1o/ 10200 18/ 0 /2004 &75,000.00
Ei HMWETOTS0O02024) | 25/ 10/ 2028 25/ 20240 1,00, 00600
£K FRETOP2ECOTIZaY |19/11/2023] /00,2070 80C,000. 00
EL HMWETOTEOOCLI2L F21/11/2022| 22/01/2028 00,300,590
tm HMETCEA0OC 1 LGN [ 22511 72022] 22/9152026 L, 000,04
Taral de lax emi=ionas &n eireulacitn y con garamia:g cedidas al
fitl=icomiz=o b BP0 0D, 0D
EM HAMETO7YSO001 2am | 192z fa0z2] dag13/7004 5001 OGO
. EC HMETD7S0a001280 | 21/52/203z] 2d/er/z028 a0, G0 LG
L EP HMETOZ7S000125F | 71002023 od/e1/z025 927 0060
En HMETOrSERGS150 | s0/or/oceal wn/cirzozs £01 DAC_O]
ER RMETOTYSRoSazER | Zo/0i/2029F 28/07/2025 | 1.050,000.00
ES HMETOrSE000aZSs | a0 0i/2028 | 30/017/2035 2as5, 600,00
ET HAWBTEFISOGOERLT | 30/01 03| 30/06,2024 374, 200,00)
EL' HAETOFFEONCZASU [nds0z/30z2] oo /os/260s TAT,000,00 .
Ev HRETOZEO0ORS AV | 0/nz/a0a] Ca/s/a00d | soecopgg] TN PrO6RSe de reglitmy caride, demro de dos 120 das
BV HMETRA0EO00a W ] 13/02/2023 | 15,/0%, /2637 AT4,000,00 gentemplados gr of contate fducdarls
EX HIETORCoO00227X [ 13/03q0a] 1s/0a 2627 283,000,0C]
L. EY HMETO7ACC00225Y |1z/otipozz| 13/carzess | 3 435000.00)
£ HMETOFyS00a02esx | 13002/2023 ]| 15/027 2035 580,000 00
Fa. HMETO7sS0008240 | z6/07/2023 | 26/CE =054 495, 00500
FE HWMETOTSECOoEan | Z7/02/2023F a7/0a 04 586 00C_00
= HiETOTEOGGS2ZSC | 27/00 /2003 ¥ /R a0z 242,000, 00|
o FMETOENOOGGE S0 foaiea f20ea| 03/05/2035 | 1,000.000.00
Tiwal de las emislones en civeulasbon no cublertas . 11,9259,.000.00
Tokal de emiziones &n ol rcolasdsn F_FhS, 000,00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a ia arden para ampliar cualquier
informacion gue requieran.

Atentaments,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

/-?ﬂf;W
Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

ce: Bolsa Latinoamericana de Valores {Latinax)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samueal Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, CHicina 78
Ciudad de Panama, Repiiblica de Panamd
Tel.: [507} 306-1230 f www centralfiduciaria.cam




CENTRAL FIDUCIARIA

13 de abril de 2023

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

iMini Mall £l Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 v como resultado de Ia adopcidn del Acuerda
N® 3-2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta &l procedimients para la presentacion de
solicitudes de registro de valores y terminacion de sus ragistros, se detalla lo siguients al 31 de
marzo de 2023

1. Nomhbre del Emisor;
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por USH100MM Fideicomisa 78-
00000045,

2. Resolucion {es) de registro del valor y autorizacién para su oferta piablica, fecha de
l2 Resolucion. Cuando aplique, Resolucion de registro de medificacién de términos
¥ condiciones del valor; fecha de Resolucidn y notificacion de Iz Resolucién.

Esta emision fue auforizada por la Superintendencia dal Mercado de Valores mediante
Resolucion SMY N0 392-21 de 17 da agosto de 2021,

3. Manto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con un valor nominal
total de hasta de cien millones de délares (USD100,000,000.00), meneda de curso legal
de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada v sin
cupones, en varias series. E} Programa tendrd una vigencia de diez (10) anos.

4. Total del Patrimonio administrade del fideicomiso.
Ei patrimonio administrads por la Fiduciaria &n este fideicomizo tiene un valor al 31 de
marzo de 2023 de setenta y cinco millones ciento dieciocho mil trescientos veinticuatro
déilares con tres centésimas. (USD 75,118,324.03).

L. Indicar las Series que cubren e! Patrimonic del fideicamiso,
Para esta emision, a ia fecha de corte de ests reporte, se han ofertado las siguientes
series:

Urbanizacién Chartio, Avenida Samuef Lawis y Calle 58, Terre ADR, Piso 7, Oficing 78
Ciudad de Fanamd, Repdblica de Panama
Tel.: [SO7) 308-1230 / www centralfiduciaria,com




CENTRAL FIDUCIARIA

SERIE MEMOTECHILQ MONTO BE ERAISION F SERIE NEMOTECNICE MONTO OF ERISION
A IHMETU7000ODA744 LOD0,000.00 BG __{HMETD7S0030824G 560,000.00
B |HMETO7000004248 7e0,000.00] | BL |HMETD725000824L 1,000,000.00
D ___{HMETOSTE0004240 aqg000.00] 8 FHMETDBOO0O0E2E] 1,000,000.00]
E_ |BMETO7DDD00425E 170,000.00 Bl |HMETC7ODOOOSZ4T 1,000,000.00
¢ |HmETo7oc000425C 1,000.800.00 By |HMETORGOOO08ZEM LO00,000.00|
F__ [HMETDS50000424F 1ooo0e000] | S JHMMETO7R0000324 260,000.00]
H__|HMETo7000CO425H 750,000.00] T BU |HMETO7OOOOMR240) 1,000,000.00
[ HMETDETS0004241 1,100,000.C4 BO HMETORODODOOS2S D 2,000,000.00
J HAETOETS000424) 500,000 | B HIETOFO0000E 4y 500,000, 3¢
K__|HMETO675000425K 1,000,000.00) { BP |HMETO7CODODRZAR 500,000.00
M |HMETO760000425M 500,000.00 BQ__{HMETO7250008240 260,000.00
5} HWMETOESOGC05 2405 LGD0000.00 R HMETU?ZEDDGSEJR SI:IG,UUG.EE
L |HMETDES0001123( 1,4CC,000.£40) BW [HMETDEE0002133W 500,000.00
N___JHMETOES0000524M 245000.00] [ BX [HMETDES00011273% 2,000,000.060
O {HMETO700DO0S250 1oo0,000.0c] | BY |HMETCrOD000424Y 500,000.0¢
W HMETOR25D007 23 I,UUD,DD[l.EIE BE HMETIACOHO012237 100000000
?_ |MMETOETSO0LLZER L000000.00F i A [HMETOYO0ODD3 244 1,860,000, 00
X IHMETOS?S000S 24X grocennn| | o |RMEToyazscisasc 5¢¥,000.00
Q__ [HMETOSS0CeDS240, Leeoooeon| | ce  |HmETnzesooiceam 1,002,002, 00
R |HMETOS50000524R 5R0,000.00 €0 |HMETD7O00000424D 1,000,000.00
5 |WMETO7D0000E55 1.000,000.00] cE |HMETD725001025E 750,000.00
T {MMETOBS0000534T 50000005 | C©F  [HMETOA0DDOIOZEF 750,000,080
U HMETYFR000S 251 200,000,003 [ c] HMET3 7500010245 S00,000,06
¥ |HMETRSTSDDTIZ23Y 650,500.00f CH  |HMETO7SCODDS24H 500,500.00)
b HMETOEE0000323Y EQD,CO0,00 Cl PMETOS75001223 1,0%,000:29_
Z HMMETOEEOCOOTARE 44000000 ! HMETOF25001024) 1,00C,00C.00
AR |HMETDEISOMGE2AD 1AE, 0060, 00 C¥  |HMETDEO0O0I0ZEE 1,500,004 0
Al HMETDTO0Q00E25A 750000004 B HMETOYOLOO02 24K S00,000,H0
AE_ {HMETOBEDDOOB2IE 1,050,000.68] [ BT [AMETH7DDDODI24T 500,000.00
AR | MMETDZD0D0NS2S [ 2500,000,00] | &F  |HMETDBOOODALEZEL 1,000, 000,00
AL |HMETOFOOOO0ESE sonoop.oo| 1 &M |HMETOF25000524M 50000000
AF HRMETQSSODOOS23F 40000000 BF HMETQY 25300524F 50D0,.000.00

AG_ [HMETOS500D1223G 500,000,00 BD |HMETOE25001127D 500,000.00
A [HMETDES0001223: 35000000 | CN  |RMETO7S00C1124N 1,008,006.00
AX__|HMETDRO0000627X 33000000 | eo  |WmeTD7SOnnizzan 1,005,002.00
AH__|HMETDES0000823H Lootuoo.col tR__|HMETD700001223R $00,000.D0
Al HMETDESEN000823| 500,000.00 P HMETO7S000TZ2ZP S00,000.00
AL {HMETH737500827L 1.500,000.c¢] | co [HMETOYSDOD12240 725,D00.00
Ahd | MWIETCE25002923M gooooopos| | cf |HMETOFSDDODIZES 500, 000.06
AN__|HMETO67500724N 1iz2o0o000] | €T [HmeTozcooDo2zAT 500,000.00
20 |HWETOTOO00NT 230 LODCOOD.O0F 4 EL |MRETDECGDO0127U 1, 500,000,00
AP THMETHZOC0DDLZAR ioo0oononl | v HMETOROOOSOL2TY 1,200,000, 00
A0 HNETOES00OD1240 1000,000.00] W HMETOZ030003 240 378,005.00
AR HMMETOETEO005 245, 3C0,000,00 X HMETOY 25000324% 1,000,000.00
AS  |HMETD7000007355 £35000.00] F CY |HMETD775000225Y 300,000.0D
sy |MMETDEIS000724% angoo.eoy | 2 THMETDE125004272 1,000,000.00
&7 HMETOETE0007 247 380,000 DA, HKETO7S 0000524 A 1000000, 0,
AU __|HMETCB500001241) 220,000.00] | DB [HMETG7300005248 BDD,D00.0C
Ay |HMETGESpoDEI2SY Tug,non.00} DC  |HMETO7750D03250 00,5000
AY _|HMETOS500DD923Y 1,000,000.00 DO |HMETO7500006240 1800,000.00

AW |HMETOSSE0D01 24w 1,000,000.00 DE  {HMETOT 100003 246 B00,000.00|
AZ__|HMETOSS0000124% so0,000.00) | DF {HMET0775060325F 500,000.00
B& HMETOE7S5000Y 248 56,033, 00 [&ie] HMETOY 730003255 1,000,000.00
BB |HMETOY000007258 sasoo0.oo] DH_ [HMETO77S000325H $50,000.00
BC | HMETHE500001240 00000000 | DI IHMETD?7S00032E| 1,500,000.50
BH HAETOE25000728H 300,000 o HWETOY2E00052 45 TAN,000, 00
BE |HMETOS50000L24E 00.000.00]  { DK [HMETO7250DD424K 1,4DD,000.00
BK__|HMETO850001023K EO0,E40.00

Urbanizacion Obarrig, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Civdad de Panama, Repiiblica de Panama

Tel.: [507) 3068-1230 [ www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

B.

1

i1,

1z,

Indicar gue los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor {nombre de la Fiduciaria).

Confirmamas que los bienes fideicomitidos se ancusntran debidamente endosadas a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Resglose la composicion de los bienes fideicomitidos {identificacion del nombre de
tedos los hienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso}.

SALDOS DF CARTERA HIPOTECARIA | 51999 334,30
EFECTIVO EN BANCO 100000
DESCUENTOS DIRECTOS BI79073

Indicar si existe concentracién de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracian, salvo que todos son créditas con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedides al fideicomiso seglin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, atc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan antre los 120 ¥ 170
meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segun su calidad de cobros
(carrientes, morosos, 2 mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un hien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
ciiando realizamos esta verificacion, se soficita al Emisor el reemplazo del erédite con
morosidad mayor at plaze establecido en el contrate. En |a actualidad todos los créditos
cadidos se encuentran dentra detf rango establzcido en el contrato de fideiromiss.

Valor residual de ios bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la meneda de curso fegal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en ddlares de |os Estados Unidos de América que es la
manada de curen lagal en Panama,

Indicar la cobertura histdrica de los altimos 3 frimestres.

Urbanizacién Ctharrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Terre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Repdblica de Fanam3a
Tek: {507} 308-1230 / www cantralfigueiaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRINESTRE DE ABRIL & [ERND - 200

: MONTO BN
FECHA DE FECHA MNTO COBERTURA | WALOREM | CORERTLWA
SERIE NEMO TECKECG PREST;
ENESIGN iwrmmmu COLGCARD ILET}TM =} Avarios =}

HMETTIONGMzA | oeoon|  mow0ial  socemonm
HMETOAION] 4245 /02 TR0 2 T,
HMETOHOM) 4254 002 OSO4ES. L0000
HMETOEFE000424N qrfdni]  efidfamd 14000000
HIVE TOR000 25 G705 T 202 TPO020.00
| HAETOES T4 24F 082022 QG004 1,000000.00
HME TS 005245 03/o5 /201 TEAST0N|  4005000,00
HMETRI000 4251 1904 0 1374/ 25 TEE00.40
HEAETEHY S a24| S0 ISHDY 106600000
HMETDEFE0624] 04z IR Spnpanag
HIVE 067 S0 424K, Tfoafmzs | anpuardl 1eonponon
(HMETORSOMIL 3L 03705, 20 012003 2 1ES000m
HIMETFFOO0OR2EM | 29/02012 2005275 SD0.000.0%
HIWE PR 000 524N MEAS/2002] 1505102 141.00,0
HMETORIGNDS 250 D050 BA0SN0E:  E 00060000
HMIE TOE7 500 1230 0615027 OBAANATEE s7aonnd
HMETOSS0S240. 13050070 LSS 2000000
HLE A TR0m 5248, IGMEA0R 165 0 SHA00
HVE TOA00052548 23/ /20 232020 1800000,00
HE TGS 000524 pLijiatr b 25,06, FHE000.03
HWMETFTOMISSY | 3500 palietre D] B0R000.00
HIMETTGF SE0L iy mA0G/202 o1 R SGA0000
HMETHSSOM T | DGMEM0IE.  (8f07/023: 100050040
HRAE T S0 5 24 1208737 13050300 TSR0
HMETDESDIORXSY - a1/os/He o108/ BE0000.00

En proves de regisire y cesian, demira de ko 180 dias
contemplades en o contratn fidudarta

R (E|c|(-{n|mip(ejo|lz(mi-|m~i—|z|ain|m|o{o|a(>

TRIMESTRE DE ARRIL A JUNID - 2022

WONTO BN
FECHADE: FECHA | MONTO COBERTURA| VALOREN | CONEATURA
N .
SEREE FMOTECNICO | enmsion | vewcnaena| colocapo mﬁsmmn;ms | Avaos | og

HMETIEE 007157 10612007 [ FtrE A0D,000.00
_HMETORO0E 258 6T e s ETRO00.00
HMERGOOOMIEIRE ¢ OSM0RMMIE {SURSNES  ZS0GM0.00
HME ORI B25 GEOGMEY.  EIOENES 4100000
HMETDE 5000230 L N e rE G T
HMETS 000R8T3E 306205 O30S 10N
HRAE TS O0EZ3F (8062032 UEE/ 2023 250,XK40
HMETHE N0 436 il i deraiaes A553X130
HMETIEE AT FLnot T rurrey MR 00000
HRETOAE 00523 pafe ] BNESHEE|  ABSIGEO0
HRETORSO00] 2038 WO 222 15013/ 508 150,000.03
HMETROUIMESTY. | pA0e/a022 17067127 W00
HMETFETSO0ETR. ¢ JOM6AN002  Mf0efNIT 150000000

En procata de regisira y cedén, danto de |os 180 dias
cemterrplados en e contrate fidudzrin

HIE|zEEE b EREEE R R EE

MW TOR 500 IR MU aafora 0]
HME 1067 5007 1N 057 i 022 05/ e (L)
HIMETYRINT 250 OBLAnEy 06O IS [ites
HIMETIT0003 24P e ovim e 101
HIE ORS00 240 1ifn /a0 11500/ 024 000
HMEEDR7S000524R pELr e are] THOG N ale ]
HMETTIOG00 7255 B3 14 a0 a0
HMETDET SR 74T unljifs e iilliz el 0.09
AMETRSOOMTINE ¢ HIfTI0RT:  momn 0.3
. HIME ORS00 1240 WONEE MfoLTm 0.02
HMETDESGOOT2I2AW | 0700 H/01/HT: i)
HMETOE? S0 24 15707 fmz? 1507 a4 x|
Tatal de las emisionas en cimulasin na mbiertas 2537700000
Total de amisgdanes en droulacién : 28, 377006

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamad, Repiblica de Panarma
Tel.: (507) 306-1230 f www rentraifiduciara.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE BE JULIO A SERTIEMBRE - 2012
WOATO EN

- T FECHADE | FECKA | MAONTO — CBERTUR HMGH:EN COBERTURA

EMISION ¢ VENCIARENTO | £OLOCADO 0 (o AVALODS ¢ [
A WERERA | 0HER | aSled © o uman
i INETPSOE0dade | OR04200% 5 Tionne RN
C EMETOOOEETS. | SR | 00 | Ln0
[ EMESOISAD 1 OG0 | e 100
: HEETDOROEMESE | CRIO40% | mssfands 0%
ANETORSON0RN | B4 ¢ g4l | LIOn0
H EREROGAEE | i | S TG0
E EREI0AE | B840 | BN | e
J HWETOETSICO) | a0 § 2hsdionn S0
K EMETOSTSOOCN | D02 | TN | LRI

( WM § R | oiwiams SIS0 062 318800 126%  |L6HRTSIA6| LAY
i LT Ot A 411
] 130 1 1 S O 1
A EMETIRRCOI0SA, | OS00ED | CAASi0n AN
( EMESTRRIS | OSER | B 112000053
] HWERGTSOULEESY | OSSR | DAL 4ra00.05
% HETORS0S0 | 35000 ¢ I3 pRI kI
R EMETSSON0SR | 16050087 | silsi 50000
5 EMEEIAEES | BRSED | RisAm 1 Lsmiey
_ HERSGSDONISST | SESOE | Jemsid LN
LI HETOTO0R0SEs | 300500 1 Fssinnns ALY
:-Tutal e s emisiones en crealaribn  con garantias cealides al leloomiso B

Ciudad de Panama, Repidblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 f wyrw centralfiduciaria.com
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DUCIARIA

TRIMESTRE DE AILHC A §EFHEMEBRE - 2022

MOMTE EN
SERIE NEMOTEDNID FECHR DE FECHA MONTD PRESTAMOS COBERTURA 'MLGFE EN CORERTURA
EMISION WENCINFENT COLaCARG (D) %) AVALLIOS [ha}
Y HMETAIE PEb1 223y 11,68/2023 Lif1if22 4&5,ac0,0]
W HMETOEZSOCOT2 3\ JEME LD J TR 1,000,050 60
i ¥ HMETDRTEQINGZAY, 130502022 1205/ 20 H BET.GIC.E0
¥ CRET3SA0I087 3 0106302 O108{5033 SED,COCI0
I K MITRES0SLY 228 LliCaia0iz [N R lirE) 410 300,00
A HWETITIOINIE2 S 13,0600 LEa5 2005 T£3,A02.00
L HMETFACORIEZE B 18087082 L&/ 2035 3 5h%,000,0]
AL HMETDEOEAEZS, OMELz2 DAHMIESEE RS 40,000, E0
A0 HMETDG2S0I0BES S OiESDER 0308 203 1,000,046, 0
AE HMETESACIREL IE 03063922 03081023 1,006, EOCIF:
AF ERIETEA50LA0a22F Oh/bE72022 DB;/DB/ 2025 430,808 0¢ |
A3 HRETIEE0001 225 SCRfA02: T3/ 100 458, 300,08
&H HRERBEIGIEIAH dofeefi0zl 20/t22073 §75 Ata.01
Al HMETOELLOEIR 23| 13062022 23S0y 5000, 000,00
Al HMETOEELOL 1234 1E/JE 202D 16132033 531,000,040
A HIMETDEDEOGOGET Y 1TMEf2E2] 1THIE LT 380,000 50
AL HWETE?ITE 0627, L000E/ 2822 ZOME0ET 1,5C0, [0, i
A HMETS1E005 2 0072022 003,133 1,008 EOk e
AN KWETEG2SMOTE4N [02,07/203 7 [N A LivEs L.220,000.00
b HYERITIDIDET 30 L5030 PET 72025 1,00C, 07,08
R AP HMETATICaea122p 17T E7T12024 1 £08 A0,07
Al HMETOEECOLO: 247 AT 11/03/2029 9550006
A HMETORTEQLOG 4 R 1imviiezy 12/495/30 5 A05,030.00
&S HRETDH Db ADTA 55 13075622 13/07/2025 527, 040,20
A HMELETRCI0T 2T 18/072012 Lb00i2014 3B1,600.30
Al HMITESGALOG1 24, 0674027 200172020 215, 0anar
L Hmim?su:unuz'.' m.fc-z,-‘znzz 20017024 £32,400.01 En acesp i registetsy cesidn, enta de ips 130 dts
Al HYETIE5RI081 2410 ILL7A03E 21C15024 LCOL, 00,00 L
A HERIET=A0TT 244 1o | 15 Te0 EE7 0001 tunterngladts &n el ontrato figuciario
ar HMETOEEEORIE23Y F Y] 20/08/303 2 L0060
i HMETOEELOCH: 2dx AT 23103 00 500, 080,00
[ HMETORTEOTOT 244 EMITIEEY EEATIECH 3705000
BE HMETDT0A056072518 ZEMTIELED 2EMTIREG 530,036.50
B HMEDSEAnI0LZAC 16072032 TEN2 050 SLOLDIL.A0
a0 SMELTRACAGT 163 LE0Fa812 LE7/E0a8 g
EBE EMETCA5A00E128E 17072018 1701192 240 COE AL
B 14 WETREEDO0TILF 19/t7201;2 23/07 fanae 100
E3 HWERTENIDIER 4G Liflaf02z LaTE2024 5t 307,09
EH HMEMIA2EIDITEH 25,070 A&7 I08E 300 A0 b
Ll HMETO3OCOCA2El 10752022 1008, 2028 2,507,000,
1] HMETOFOGOLOd 24) 1z/98/:032 1300800 9E3,000.00
By HMETDES JOg10Z3Y LU 1] ) LS [ £49,030.C0
AL HWETDY2EDA0E2A: [T e 08,08,;304 78,000 50
B HMELEDINI0EL S 12/082022 12ME/i025 1,000,600 )i
ElLl HMETCALOCODR AN 1382022 1200851915 LAC|
3C 4 METREROLOLE2E0 120082012 23MRi20s S50, COC.A0
EP [ TR Rl ] 15/C52002 26/ 08 2028 S0, 200,00
B3 HYETITITI008240 15 L8023 IRTE2024 235, 300.00
ER HYERT 25005240, 29082022 295025024 500G 0.0
BS HAETOTECOCS 2as 110052081 13,09/20k 205,0040,00
BT HMETOROCOCOA 26T 188/2087 1EM08 2026 0,04
AL HIETOTICOCa7 a1 1848202 15/313/300 L0050
By HIETRIOLO S0 S0 I608/2023 BT R SCO.026.00
By HMEDEEI0IIL1Z 3N kil Pt e 031805023 450,03¢. 50
3% HMETTES2 123K [T TAFE] 0,11/2923 E52,000.30
Tolal de las emisicnies eh drallaticn no cobiertas 15,533.00000
Total de ernisicaes en droulaciin ; 51,810, 0000

Ciudad de Panamd, Repdbiica de Panam#
Tel.: {507) 3068-1230 f www_ centralfiduciaria,com

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B



CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE OE OCTUERE & B IOFMBRE 2022

Seric Memoteonies Fecha da Fecha de Manoe pr:ﬂ:::um:r; Lobertura § o Valoran | Cobartues
Emyigion wangirn ik nbo Coltcado s [£:19] Ara e =5}
) HMETC Y SC 0002244, D5/04/3 033 DS/Ddsanza| 1000 Goo.ao
B MMETO70ADANg24 8 CF /08,2022 T 083004 FOO,C00,00
] HhETIETSO0042 4 5 07/D4/2022 0F/0a 028 14r0,000.00]
[3 HMETO H10000425E arsa4fa022 az/oaznes 170,040 00
[= HMIETOTOORGGIAZE C Qk/mgfacaz O%/ma/2025 | 1 bb0,000.G0
F HLEMISSD000H 24 E R OF0a/2024 ]| 1,000 600,00
L) HhETOFOLOGODAZEH 13/Carznye 13/04/2025 TEOGOQ, 00
i HMETCE 7E 00 0 24 | 2EMeszoza|” oEipasnzal inse,.conoo
. J HiIETHE 750004 241 27D 08 2P0 20 S0, 0 0a 40
K HMETDE 75000424 2rraa/20322 2rfoafacza| 1.tco.o0n0.o0
ki HMETOZO00R042 % K PR Wt i) 20i0asrnzE 500,000,008
= HMETOSE000LE 2 AT g3,/05 2022 Q3/05/20x4 | 1,00Q0.000.60
L HRMETOSSOOLD1125). 03,/05,/20%2 03fa/z2023] 4.ad0.000,.00
M HMETDES OGS ra ) DEMRS/2022 DE/US/I0ag S41 &00.00
P [ HWE MG Fo0000E 2580 B5/05/2032 E5/0E,203% 1,500, 000,00
! HMASTRG 2 SOA0 72390, 05,/05/2022 0507 /2023| i.000 00900
3 HMETOE7EQ0L123> OG5 a02s OG/L1l/208% EEENRLEAR
¥ HMETOETSa005 3 4% 1z/052020 12/05/ 2024 26200000
[« HMETOESOOG0E 240 1EME A0z ia/m5 /2024 Qg a00.C0
" HMETOESRD00N 20 LEMREREE LE/DE/ 2204 S00,000,00
= bW ETOTDDECOS 255 23,/D5/20272 23/05/2025] 1. 440,000.0°0
! ‘T HMETOSSLO00S524T 25 he/202 25 /05,2024 433 LEO.0d
Ll HMETCFORADNaS2EL J0/05,r922 =005 a025 SRR 00 a0
W HETOEFSQQ ity 01/06/2032: 01/23300% 598,000,G6
hi HMEYOBS0000523Y 01/06,/20323 0308 ,2025 SHL, 00000
= HMETOESOOOOT23 2 03,/06,/20332 aifoFrenes A0 Qa0 oo
Al HMETQSLEOGG8230 Qifasranaz dL1/0a/2028 | 1,000.000,00
ot MMETOFODDOCGZEA U3/0E/ 2022 N3,/ 06/2025 Ta¥ noe.00
LE HMETOSSGLOEEZZE o3smE 202z DIMCE A2 1.040,000,00]
[x: HMETDYOOORQEZ5E DE/CE/ROTX D3/0E/30257 2, 540,000.00
AL HMWETCYEO000E2ES L8/06/2022 [ =] 410 pho.gg
AR HMSTORE QOO0 E23F GE/MES IR CRAE2023 400,007,860
A2 HMWMETOESOQQE IR 10/06/ 3022 10/13/2085 448, 003.00
AF HMETOESOa0I222) AB/OG/2033| NESi3sERES 350,090,060
I HMETOEQOONOG2 K 172028 1T0E 202 390,000.00
ax HROETOESI000ATRH | »0/05/20%3 | 20/08/2023 | L.coh.0s0.6c] CoelHEENIT [ 111w (61id6dazari  120%
ar HhAETQESHGOLE2SI 2IMG 222 A30E/ 20T 500,000, )
AL HRIETOTATS POG2YL ITOMEL022 49/06/3037 | 1,500,000.00
Al HMETOS25C0A 23 M, Ua,/O7S20%3 0a4,/B8/2023 | 1,000 006,00
AN HMEN A s00TZ4aN T EL T QEMT 24 1,220,0G0,00
AT HMETCTRO000 Y Ze0t OE/RTSIDED LESOF 2025 ] 3 AGn &00.00
aF HWZTC FO00OQa 24P L7 /07 2032 072024 2.000 203 G5
L HMETOESAto0=24g 1i/07 /2022 1101 /200a 5E23,000,00;
AR FMETOG 750005247 1T AODS 12053024 S66, 00000
Ag HMETOZOQ000F2E 5 12/07,/303 8 153,/07/2025 AR 7 Ho b
AN HMETOEFE0DDT 2% 15/0FfACa2 i5OF 200 EE 7,000, 00
T HMETOSZS000T2aT TaoF e A0,/D7 2034 SE1,440.C0
ALl HMETOESOODR1 R all A0/0OFAC2R 20,1/2824 #315,000 00
v HMEM&IBEDO1 2.8 20/ fz0zz2 /013004 E2Z.006,.00
A HMETRES OO S 22y 2O/CFR0ET 20/059/30237 1 048 Le0.0a
A HMETDESC 0001 2y 21/07/20%2 21/01/2024| 1.Q00 000898
AT HMETEES00002 247 25/0P /2022 2E/DL/A02 500,000,590
8.2 HMETOGE 75000 2a F DT ZE/O07 /2024 57 0040.00
™ BE HMETO? 000007 ASE ZE/T 2023 25D /EnES 320,000,060
Be HMESDESOa00 L2480 FEAHADDD FEMLRO0RE 500,000.30
Br HMETOEZROOOT 23 26T 200D 267,202 E 00,008 00
BE HRETOESQOR0] »4E XTFOFACIE 2F/ol 0z AR00. 000 G0 H
Sl HMIETOEEORERL G2 3 K az/osa0RR alAac/zozs S00,a00 00
B HEETOFBODDOEZAG Oasakianzz OR/DE R0 S00,000.C0
BL HMETOF2500GAZEL OB/0E/2023 Qe sedaa |1, 000,000,000
Bl HMETOEOLOECEOEZE] Losoase0z 1C/0E/3036( 1. 0a0,6680.00
B HMETOTOC A0 08 Fd ) 11/cEs/2023 1i/0B/ 3024 BE4 RGO, 0]
Ephat; HMETEBCOOOOEZ 6k iz/u8/z022 12/06/r026|  1.400,000.00
BS HMETC?SO00 08245 L12/AE T2 12,/08/,203 200 0E0.a0
Bl HMETOZO0RDOOTxa 1) 19/0E/30273 lafaa/apza| D000, 000, 00
" BO HME‘I‘DEDEEGOB%E_D 22/0B/20232 22 OLO02E 550, 00000y
B HRAET D Fadaa0224Y 25/DEALEE IS0 2024 Sne,ad0.00
BF HMETRFQOO000L3 45 ZE/ES0RD ZE/OR/A0z4 SRQ000 G0 i
EQ HMETOTZEQQOT2AC ZE/02/2033 20X 20248 280,000,000 B
Rt HMETOT2500037 40, A5, 03 ,/2022 TR 500,000,000

fideicomizo

Tetal de emisiomnes en glvgulacion ¥ con garantias dedida: a|

S0, 77500000

Urkanizacidn Okarrie, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso ¥, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tal.: [507) 306-1230 f www centralfiducizriz.com




CENTRAL FIDUJCIARIA

TRIMESTRE DE GCIUBRE A DICIEMBRE 20722

Serie Nemotecnico Fe:t:ui Eie Fe:lha‘de Morito ::::omir; Cobertura Valoren Cobertura
Emisidn | Vencimients |  Colocado (%) Avalics [%}
{U5E
B/ HMETORSLOA223W | QL/D9/29227  0if1/2033 436,000.00
B HMETOESDOOL 123X 01082022 aLf1/2023 289,300.00
v HMMETE 7000004 23 DeS10/2022(  0&DLiI00s 500,006,000
BF HAETI 7000012257 B7/10/2022|  C7MEAA02R| 4,090,060,00
CA HSMETITO00GAS 240 12/I0f2028 | 1z/08/2024|  89s,C00.00
LC HMETOT12501223¢C anfanzal 1xfEe003 42300000
{B HWETOT 250010248 13/10/2022 13102024 957,000.C0
oD HMETCTOOO004240 2071002022 200082024 3E],00C.G0
E HMETOZ? 25001024E 217102023 21A10/902 740,000,00
CF HAETDROO0DI02EF 2103022 2LM0/026 750,060.00
[ HMETA7 300010245 SAFL0M20FT 2a/10/2024 4RZ L0000
CH HMETOT3LLOo092H FEALO20ED | 26,/0%/2024 500 000.00
] HMETOE SO0 2236 IFLLS2A2] 2T F64.0:00.00] En procesn de registro v cesion, dortro de los 120 diag
ol HMETOF2500E024) 230002022 2RO 024 S55,000.00 tontemnpiado en el contrato fiduciario
¥ HMETCEODQAOLD2EE 200102022 | 28M0/2026| 1,560,006 00
1) HMETO 7020001 24K 18/11/2022 18/02/2024 375,00C.00
BF HAEFIFO0000]1 24T 212092 21/D:/204 0,20
CL HMETOBODOE112EL SULLAGER| 21/11/2028 7400000
Ch fHMETOT 23000524 M /L1202 22M05M014 S00,00D0.00
BF HMETQT25C00624F FAA117308 ) 2508024 424, 00000
ED HMETOA250013 270 1730237 24/01/2027 465,000.00
N HMETRTSO002124M 2411/2023 [ 2411/2024| 1000 000, GO
o] HMWETCZS00012240 05122022 05/12/X024( 2,000,000.00
CR HMETE 7000 L223R 14/12/2022(  18512/2023 500,00C.00
CF HWMETO?EO001224F 2B/132022| 23104 502,000,400
o HMETDZ 500012245 ARFIARAGEY| 29/18f2004 F25,060,00
Total de emisiones an circofacldn no cubiertas 18,469,000.00
Total de emisiones en circulacion 69,244, 00000

13. Detallar [a relacién de cobertura establecida en el prospecto informative v la que

resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso antre el mente en circulacién.

De acuerdo con la informacion establecida en &l Prospecto Informativo y el Contrate de
Fideicomiso, la relacidn de cobertura establecida para el iotal de valores emitidos ¥ en
circulacion en la fecha del Primer Trimesfre de 2023 es de 110% en cesiones de
préstamos con garantia hipotecaria y 120% en el valor de los avallos de tas propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacién a la presente emisidn, confirmamos lo
siguients.

a)

b)

Las Series AL BLD.E,C.F H LLJL K M G, L.N, O W P
AD, AAAE. AB, AG, AF, AG, Ad, AK, AM, Al AL, AM. AN,

K
A

QR G T UVY,Z
- AP, AQ, AR, AS, AX,

AT, AU, AV, AY, AW AZ BA, BB, RC, BH, BE, BK, BG, BL, Bl, BJ, BM, BS, BU, BC,
BV, BF, BQ, BR, BW, BX, BY, BZ, CA, CC, CB, CD, CE, CF, CG, CH, €I, CJ, CK, BN,
BT, CL, CM, BF, BD y CN cumplen con |a coberiura indicada.

Las Seres CO, CR, CP, CQ, C8, CT, CU, CV, CW, CX, CY, CZ, DA, DB, DC, bD, DE,
OF, DG, BH, DI, J v DK se encuentran en proceso de registro y cesion cumpliendo
con los 120 dias previstos en el contrato de fideicomizo.

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewts y Calie 58, Torre ADR, Piso 7, Gficina 7B
Ciudad de Panama, Replbfica de Panamad
Tel.: {50¥) 306-1230 f www centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

Urbanizacién Obarrig, Avenida Samuel Lewis y Calle 38, Tarre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Civdad de Panamd, Repitblica de Panamd
Tel.: (50¥) 306-1230 f www ceatralfiduciaria.com

TRIMESTRE EE ENERS & MARZD - 2023
MONTD EN
$ERIE NEMOTECNICD | e FECHA VENEZINLENT) WoNTO PREsTapDS | O URA VALDREN | COSERTURA
EMISKIN EALACADD (1so) 4] AYnLlios %
b AMEUTIOCC 26 (5T 182 LT ERINHRHE M
] HMZTCFIINCCA 24 B CTR40E T dngs TRLJA0.6C
H HEETLET=0004 240 11 Tl [ Pl o 240.270.00
E HMEETL309923 E 074,262 Lo 17600031
[ HAETIPBL0000250 82032 08a/2025 ARG GCo:0
F =MERJBSECONE 247 Il TR 1,380, CCE )
H AMET07 JCLEE 25H FE L 13,7 502G TSLICC.ED
| AT TROCCAL pEf P Pl pLI O 02000800
] HRVETLET S04 i T e I S00.230.60
S HVETETE00924K e Lt Pl 1,LE0 00,00
L] HEEITEC0425 Y 0002022 42015 SEE000.10
b EMEFIRSC00I5245 PETALT 03,105,024 1,00 L0
! EMESSECO1125L 5HEF022 LI LLO,LCC0
b AMTTOSRARLEE 25 (BTl ARG 1LLAGELCD
0 AMEILTI00C 2 250 Cifsant [ h T
" HVETELSJIRTIEW [l ietr oy G 1,00, 200,60
i HVETETELE 2P 0TS/ 2012 [Wctlidy W 523 270,06
3 HKEDETCI5 4% 12/05{2022 12372004 86300900
0 EMETIRSLO0]52: 1357200 130572004 32000000
] EWERISECLONE2AA 16A55 182 16/5/2 0 SIRGCCK
H FMEMTARC005E5S a0k L5105, 25 LI00CC.CO
T MCI0ESN0CA LT A5 10EE [AYL A Se2 0L L0
AMETOTAI06C 250 Iaange FEI0ES A00,300.CC -
¥ HLETLETSI0L 225y LILEALE S HNOE 552, 200,1; TAelIE 32003 102 NAAMSLS e
Y HLMETLEZ0RA23Y (Bl 1T [ afEas 5a0230,00
i HVE TR0 2F i [ A WL | JCCFLAG
il HWEIR2S000823 5 M6 o1 el 1.[!EEJI'JJ.[I{I|
L RREFITLCO0I6254 137062072 D3 Me s 3,00
hE FMETIRSCCOIE3E 0315/ E021 30BN 180,000 26
] HYEMTIRCO05250 DERE 8763135 £,500,600.00
AL AWET0 MBLOS S0 [ rh JRAEIES 4B ACC.E
A ARTORSINGCE 5F ] OENEINEE $10,I0E.00
i3 ARCTCCEII0ET5G He oo 01 455 20,60
Al HKETLEZ0001223) 1ELEICLE LR 320,200.00
A HEEGANIIBELTE 1TE0I] CHLELYY 35020.06
& HKE Th3EX0523E ILLE2001 M 1.r:1:|:-;:=:|:|.nﬁ|
Al HKETBSCRI82]: 237062023 e 5[:E-J203.’Jﬂ|
AL HYETIT 3300627 297062023 200G 180G, (.00
a FMETIE25003230 260715082 [HE Rk 160,000
N = METIRYELOT 260 DSR2 g LIE0CEE00
A0 AWETOTICCO0T S50 0502322 IR/ 17 0RE 108, 606.00
P FMETOTJRCLL 2GR el PN 1023, 0000
&1 ATOESINCELEN, I 11401 305L 53, J0C.CC
A2 HMZTCETSI0EE 24 R el ks LEams 301.730.00
05 HVETLIOAIET 283 13503032 ek 227,:200.0C
i ¥ HMEDETIONTIE | 15300 1 o]




CENTRAL FIDUCIARIA

THIMESTRE DE ENERD & MARZO - 2073

MOATD EN
SERE BEMOFERNED | ot | et vENCMIENTO MONTO | ngsrans | COPEURK | WROREN | osERTURA
ENESION L0k OCADD 4] AURELIOS %)
W 711
AT HETIE TR0y 24T i i 002E024 SBLGCCAD
i) FHETIRSLEO01 2411 EW IR L eI £15,0CC.60
iy L METOSEERRMD 25y P 0 S38,900,00:
A AMETES 0008 3 LT Pl =tk 5 L0000, 00
A HIETE 000024 TG P AR r ! 1ELE0, 00
A7 HEERS 00991247 pufy e ) 1507200 SLE,L0.0
B RMETIETSRD; 204 ZEM Iz RN 52 BLESE
[ F WMETIFOGLLO725E 15407 A EE0GE.CO
Bt AMETDESI0C01ESC PRIk 130103 0030008
3K AMETOEZSDECTEEH T 10T 00, 200.05
[ HWVETCEXII0CZIAE LT N0 20027,00
B HLE T3 (1023 93,083027 [ e x| 555 001,00
BG HMET?S(0 B 24E eizan 020350 508, L0
BL EMETI 2508241 OBLIEN: 122 JBAIRSEA LA0,6CE 5
E: FWMERIBAGECOREG] 1052022 10082326 HGKR R
B ANETOTIRCEE S ple-tr i 11080 S84, 900.L8
B HAMETCE0NIGNA) 5k el i1 o IR L E0 K00
[iH] HVETL TZ0I00574% 12 LRI 200000
P HEETI 0002245 190852022 19550 1,BEC, 00,00
1 HKETIBLLOOIB2E g T aiRienie 85L, L0070
By EMETAT0CLO: 20y A5REIRE 5135024 50, CLLY)
bp FMEFIZOCGONE29F 148508 b8 Tae EJA0ce.co
b0 EMERTT2B0CRSEEN, 10EEE MGG 20,000 L
B IMETUTSINCEER | 5Taacit JETERn spopep PRSI UMk | SOIMME2EY 14K
B AT IR LN el fl i ClELa 430,200,60
i HVETLERI01 2130 [l ek (150 SE%30.06
Br HKETLI00J0E424¢ E5ACC L3204 SLE00
Bz HVEDI000913237 HEfi U e LTALiann 1,60C,500,20
] HEETLEAI3204 P11 [ 12032074 986,000.20
C RMETI1E012230 12000827 121122133 LB G0
[p FMEFI7 250012248 13135082 15/10):324 997, DECs
H EMETF BRGNS 25D Pl e At B2 ([ HIAY
ol HMETDT ES00 20ECE 1100 105 TH.008.C0
c: A TCEDA00L 0z AF 1402 11/1nk0is THL20.60
3] HVETCT2000: 0145 M L it e 4823000
[ HMETLTROJOCE 24K A W T L0700
1 HVETETEO012T3] AL LA 864,000,003
[ HVETI23001024] PRI ] by [ L !EIE.EG].J[II
21 HMETIRCONI1026 MRALE il el 1,50C,C00.70
BN HRSETITLO0OIL4Y 18/1172021 180472024 00 LAY
Ll KMETITELCOI 29T E111e0ee ML 500,CCE
oL FMETIEOLEOL12EL e £11115028 LEERH RIS
(] FHEFIT25C005200 AR 125N SI0,00C
iF FMERI725000529F 151/552 FET T £36,00C.00
1 SMETORENRCE LD 24112052 PN L 45E,056.00
“H AMETOTAI0G: 1k W0k PN e MICLIN N RH
Yirts| de las emisones £n creulaciin y con gavantias cedidas al fideicomise 62,227,000, 00f

Urhanizacién Obarrio, Avenida Samust Lawis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 7B
Ciudad de Fanama, Repitblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 f werw centralfiducianta.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMEETRE BE EMERD £ MARED - 2023
HOHTE EN
FECHA DE KONTO - COBERYURA VALGR EH CORERTLIRA
SERIE HERMOTECHXD P~ FECHA WENOIMIERTD (DLoCAnE HiE;J‘I:;‘TDS- o avauios %]
L] HREGE 301313340 [T L5/2273024 1,GE0G, 00,00
= HEYETMCO122a 1012/2022 19422003 GCEC,000.00)
CF HIETIFSC0012 205 zB13/52022 IRM12E024 S00,CCC. G|
m FMEMIFSCEDLZZAL 130182132 87137024 F TG00 00
[y 9 WEMF 50001255 Rk AT 05012028 4?5.502&
oo ARETTII0CC1LT Lein 10t paina famas 435 90.6E
il HETT 200003271 1402033 g i Wy 1. 500000.00
o HWEEA06330: 37w 1702 fepaz 13,6,2627 Letr.ooa,3)
Civ HEYETI 000328 20012023 a6, 13,2024 376,000.13
%3 HISET 17 25000d 203, ALRE55023 A1/045:024 37E,CEC 0
o FMERDFPEED0Z75Y 010982313 1202375 520,00C.00 - L. .
= 4 VIETOE] 2S00 271 03012058 QLR P Er progeso de mgistro y cesicn, dentro de_lm 120 dias
LA TOTSIILes Ee LT 20 o0 < PIN0EE certempiacias en & corrata fiduriary
v ANETCTENGE 148 Lajid a0y - e Etl:l.-:I:I[I_.[}.E.
ac; HWETC I TEICEI2 50 [ BT LA Aas GC0,00.00
1] HRIC TEOTA0EI 4 1022022 LLALE 024 A52,097.10]
OE HYET?20A00534L 16.02/2023 EM3A024 FrARrr o]
DF HuE T Tae0]325¢t 33/33/7033 013,/03,2n35 S0C,EE0.33
o5 HEETT775D07325G AE/I5 2023 DB.D3/2025 1,008,000 3|
OH FMETIY?5003225H QRN a2 J6052025 S50.CCC. 0]
1} m METRIF FSC001 2G| DR 05,/ 025 B J511 135 1220, 00,00
0l AMETDT 2 S0LR5 1) 1ha 2073 PRI Jitluc.ct
[ HMITOT 550604 14K L g [T Z.400,200.C0
Total de ks etisiones e cirgulaclin mo oo s 17,503,000, 004
Taital de emnimiones en gircdacltn : BS 200,000.06{

Sin mas por el momento, nos despedimos v quedamos a la orden para ampliar cualguier
informacion que requisran.

Atentarnents,
CENTRAL FIDUCIARIA, 5.A.

L dienps”

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

¢c: Bolsa Latincamericana de Valeras, S.A. [Latinex)

Lirbanizacién Dbarrio, Avenida Samuet Lewis y Cable 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Civdac da Panama, Repdblica de Panams
Tel.: [507) 306-1220 [ www . centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA,

13 de abril de 2023

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecana Metrocredi

Mini Mall Bl Cangrejo, Ptanta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Hemrera:

En cumplimiento de la Circular $MV-21-2017 v como resultado de s adopcidn del Acusrdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta ef procadimiento para ia presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacién de sus registros, se detalla o siguiente al 31 de marzo de
2023

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por USS40MM Fideicomiso 78
000045,

2. Resolucion {es) de registro del valor y autorizacién para su oferta piblica, fecha de
ia Resolucidn. Cuando aplique, Resolucidn de registro de modificacién de términos
y condiciones del valar; fecha de Resolucién y notificacion de a Resolucién.
Esta emision fue autorizada por la Supetintendencia del Mercade de Valores mediante
Resalucian SMY No. 423-16 de 5 de julio de 2018.

3. Monto Total registrado.
La auterizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta par un monte
de cuarenta millones de dolares {USH40,000,000.00}, moneda de curso legat de Estados
Uridos de America, los cuaies seran emitidos en varias series a determinar en forma
nominativa, global, registrada y sin cupones, en denominaciones de mil dalares
{USD1,000.00} o sus miltiples.

4. Total del Patrimonio adménistrado del fideicomiso.
El patrimonic administrade por la Fiduciaria en este fideicomiso tiens un valor al 31 de
marzo de 2023 veintisiete millones ciento veintisiete mit quinientos dieciséis délares con
cuarenta ¥ nueve centésimos [USD 27,127,516.49).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision se han ofertado las siguientas series;

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samual| Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Replblica de Panama
Tek: (507) 306-1230 f www.eentra!fiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

MONTO DE
SERIE NEMGQTECNICD EMISION

BC HMIETO800000723C 200,000.00
Bl HMETO7500004231) 1,500,000.00
BY HMETOY50000523Y 1,000,000.00
BX HIMETO725000723% 1,500,000.00
BY HMETD750000723Y 1,500,000.00
BZ HMETC7250007232 500,000.00
| CA HMETO725000723A 2,000,000.00
B HMETO7500008235 1,100,000.00
- EC HMETO750000523C 630,000.00
ch HMETO750001023D 1,000,000.00
CE HMETOTOD001223E 1,000,000.00
CF HMIETO675000623F 300,000.00
CG HMETO675000723G A400,000.00
CH HMETO725000125H 500,000.00
Cl HMETD700000224] 800,000.00
Cl HMETOYO0000325) &0, 300.00
CK HMETOEYSO00324K 650,000.00
CL HMETO6500005231 500,000.00
ChM HMETOE50000427 1,000,000.00
Ch HMETO700000424N 1,000,000.00
o HMETO6L00006270 1,000,000.00
P HMETOGS0000323P 1,000,000.00
CQ HMETO7S00008240 2,000,000.00
CR HMETOZO0000825R 1,000,000.00
C5 HMETO7500008245 500,000.00
CT HMETO7 250008241 500,000.00
cu HMETO700000224U 350,000.00
cV HAIETOBD000NS26Y 350,000.00
CW HMETO750001024W 1,000,000.00
CX HMETOE50001127X 1,000,000.00
CY HMETU775000125Y 2,000,000.00
cZ HMET8250002257 1,000,000.00
DA HMETE825000325A &G0, 000,00
DB HMETO7750002258 1,400,000.00
oo HMETOG7000424C 400, 000.00

Urbanizacidn Obarrie, Avenida Samuad Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 7B

Ciudad de Panamd, Raptiblica de Panama
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11.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados asu
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidaments endosados a
favor de Central Fidusiaria, S.A.

Desglose ia composicién de los bienes fideicomitidos {(identificacién del nombre
de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al
fideicomiso).

La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emigion asta compuesta en su totalidad
par 711 cesiones de crédito respaidado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracién de los hienes fideicomitidos.
No existe concentracidn, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiente (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, ete.).

Todos son creditos con garantia hipotecaria v pagarés que oscilan entre los 120 ¥ 170
meses.

3i los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarios seguln su calidad de cobros
{corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segun establece el conirato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuande presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacién, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
marosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En |a actualidad todos os créditos
cedidos se encuentran deniro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso de fgue sea una moneda
diferente a [a moneda de curse legal de panama,

Los bienes fideicomitidos estan en dotares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

12. Indicar la cobertura histdrica de Jos dltimos 3 trimestres

Urbanizacidn Qbarrio, Avenida Samue| Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficing 7B
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TREMESTRE DE ABRIL A JUNIG - 2022
|

: MONTO EN !
FECHADE *  FECHA MONTOD COBERTURA| VAIOREN COBERTURA
SERE NEMOTECHICO | EMEBION | VENCIMIENTD | COROCADG _Fﬁmr;m %} AVALIDS (%)
BB [HMETOPTSOONTZIB | J6/07/2026!  28f07R2072| 1,75,000.00
L BD MMEVOR0ODCOTZIC ¢ 25fC772020. 260772073 200,000.00
BD  HWETOF7S0008220 11/osfzoo0| 140872002 2,000,000.00
BF HMETOTISOOGZOF | 0ofoosmn|  0o/0s2022] 0000000
BG |HMETO7500006226 | 26/03/2020) 26/08/2022)  300,000.00:
BH  |HMETO77S000822H | 02F10/2020|  (02/0%/2027)  500,000.00:
Bl |HMETOF7S000022L | 02f20/2020: 020872072  500,000:00
BM  [HMETOF7SO00TZ2M | 26/30/3020° 26007720220 50000000
..BL AMETETTEO00SZZL 1B/10/2000)  IRMSA0E 50000000
. BN HMETOTYSDOIOZON  : 30/10/M0|  30A0/022  S00G00.00
BO  |HMETO7IS0010220 | 23M15020|  23/10/022) 1.506,000.00
BP  HMETOFFS000LZ3P | 29/01/2021|  29/00/2023( 1,880,000.00.
B |HMETOTTS0002230 | 15/02/2021)  £5/02/2073| 1.496,000.00
BR  |HMETOZSO0GOAZ2R | 20/0202021°  20/18/2002]  500,000.00 31,313*131.99. LB oA
BS  IHMETG?S00003235 D&/0372021  GB/03/2023 14%4,000.00
BU  CHMEFITS0000M23U . da/oafaop1| 12042023 1,500,000.00
BY HMETOTS0O00523V | 24/05/2021| 24/05/2023) 1,000,000.00
BX  |METOT2S000723x | oaforiaoat|  oyo7rnn| 148800000
BY  |HMETOTS0000723Y | 10/07/2021| 100077073 £.500,000.00°
BZ  |HMETOF2S0007232 | 200702021 200072023 48200000
CA  [HMETOT2S000723A | 26f07/2021!  260071023| 1,963,000,00
{6 |HWETOTSOOCOB23B | 03/08/2021°  D3fES023| 1,068,000.00
0L HMETOTRODOOSZIC  © IE/08/071. 1500973023 60,0000
(0 HMETGISCODIOZAL 20/M0/2071)  20410/2073. 100000000
CE HMETOTOCOOIZZSE 1371202001  43/13/2093) 4.000,000.00
(F_ |HMETOGJSOODEZ3F | 20/12/2021)  20006/2023  300,000.00
26,478, 000.00;
(6 |HMETOSTS000723G | 2g/0y/20m2!  26f07h2m3|  400,000.00
CH  |HMETUTZ500005H | 230200 23/00/2005) 50000000
0 [HMETER000002241 - 2E/00P023  JRA20M2E S00.00000
O HMETONCODO3ZS)  O7/03/200) O7j03/M075  600,000.00 En procaso e registra y cesién, dento de os 130 diss
£k CHMERGZEODGI2AK . 070370022 07032024 E50500.00 .
T HMETOBS000023L | TL/o3/02|  LL/0S/20%3|  Go0,000.0 contemplades e ol cantrato fiducianio
O |HMETOGSOCOMXTM | 06/04/2072|  O6/04/2027| 3,000,000.00
£N  [HMETO7O0000A24N | 13/04/2022]  13/04/2024] 1,000.000.00:
£0  |HMETORSO0ON6Z70 | OBf0R/ 022\  09/D6/2027) 1,000,000.00
Total de Jas emisiones en drouladdn no oibieras B,55,000.00
Teta! de emisiones en Sionlzcidn 33,026,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenlda Samuel Lewis y Calle 58, Tarre AGR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repilblica de Panams
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TRIMESTAE DE JULIO A SEPTIEMBRE - 2027
MONTO EN
SERLE NeMoTECNicp | TECHADE | FECHA MGNTO pRESTABDS |COPERTURA|  VALOREN  |COBERTURA
EMISION § VENCIMIENTO | CQLOCADD Hws) {%) AvALIDS (%)
BC  |HMETOROLODOT23C | 26/07/2020° 26/07/2033 | 2000000
BH  [MMEROTTSOO1022N | 30/1C/202C; 30/30/2092 | 500800.0C
BO HMETOFTSCO10225  |23/10/2620 | 2301072023 | 150000000
BP HMETGT?S000123F  29/00/2021| 2av0%/2003 | 1.880,400.00
BO  [HMETCT?SOROZ23Q | 1s/oafe0at | 1z/cajenzd | 249600000
BS  [HMETOTS00003235 | 08/G3/2021| 02/03/2023 | 148400000
BU  HMETOTS0ODCAZ3 | d2/04/2071: i2foa/2c33 | 150000000
BV [HMETOYSOOBSZ3V | 240502011 25005/2623 | 100000000
BY  HMETOF2SE00723% | Otfozoa| 0072023 § 150000000
BY CHMETOFSOU0O7Z3Y  {10/07/2021| 10/07/2923 | 1.500,200.00
Bf  iHWETGT250007232 | 20/07/202F | 2000772023 | 500,000.00
LA |HMETOTZS0C0723A | 26/07/2021| 26/C7/2023 | 1,993,000.0025,088,814.70) 110%  |45532,69280| 200%
B [HMETOYSCO008238 | 03/C8/2021 | 03/08/2033 | L,004.006.00
CC |HMETO7SCO0DS23C | 15/05/2001 1 15/05/2033 | 63000000
(2 [HMETO7S0001073D | 2G/10¢2001 ZoA10/2093 | 1,000.000.00
CE  |HMETO7O000123E | 13/13/2021. 137222035 | 100000000
CF HMETORZSCODB2IF | 20/12/3021 20/06/2023 300,000,496
CG HMETOBTSOODT23G 26012022 | 260772023 | 40000000
CH __HMETCFZs0ONIsH | 27/01/2027| 27/3/2025 | 500,060.00)
Cl {HMETOTOO00228: [ 21fo2/202z| 20/03/2004 | 900,000.00
O [HMETOFO0000325] | Ceoyoza| o7iesia0es | soooooo0
CK  |KMETIETS000324K | 07/03/2022 | O7/03/2004 | SBOL000.0O
ClL  [HMETOGSCORDSR23L | 13/03/2082 | 31/06/2023 |  50000C.C0
22,741,180.00
CW [HMETOSS0000427M | 0Bf0a/2032  06/04/2027| 1.000,000.00
CHCHMETOTCOCODA2aN | 23042022  13/09/2624] 1,000,000.00
L0 CHMETORSOOONEZTC @ 08/06/2622(  09/06/2027] 1.000,000.00
CP HMETOSSONODAZIP ¢ 22/07/2622|  23f00/2073F  mES c00p
L0 iHMETCTSOO0OR240 | 1L/08/2003|  13/08/70240 1,097.000.00 , , )
CR__|HVETIZONOCORZSS | 13j05/2022]  13j0s/2028] 1.000,000,09) o Procese e registro y cesién, dentra de Jos 180 dias
TS |MMETOTSODORZSS | 20/0R/2007  20/0R/2024]  SE0,000.00 conternplados en ¢l contrato fiduciari
CT [HMETO725000824T | G2/09/2072|  C2jc9/2074) 46500000
CU  |HMETOTORODOO241 | ooymorzoma|  oejoefaopa|  asooanco
Cv  |HMETORODDONSZSV | 21/09/20270  21/0%/2036  350.000.00
CW [HMETOTS0NI024 | DBA10/2022°  0F/10/2004 0.0
Total 4 las emisiones en circulatitin no cubiertss 2,647,000, 06
“Total de emisianes en ciroulacidn 31,388 00000

Urbanizacion Qbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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TRIMESTRE G OCTUBRE A RICEMBRE 2022

. . Fethade | Fechade | Mo | PO | conernra | valoren | Coberma
Serle | Nemateatics | iin | Vencimients | Caocado F’?j:‘g;“ o) | daios | %)
BC  |HMET0S0000073C :26/07/202| 26/07/2023| 20000000
BP  HMERFTS000123P | 28/01/2021] 29/61/203° 192000000
BQ  |HMETOTZS0002230 |15/02/2021| 15/00/2003] 1,496,000.00
BS  |HMETOVS0O0O323S | OR/03/2071] O8/(B/2023| 1,494,000.00
BU  HMERO7SD00CH23U | 12/04/2021 32/0df023| 1,500,000.00
BV |HMETOSO000523V . 24/05/2001) 24/05/2023) 1,000,000.00
BX  [HMETOF2S000723X | OL/07/2021| OY/0/2023, 150000000
BY  |HMETDZSOM00723Y |10/07/2001| 10607/2023] 1,500,000.00
BZ  |HMETOZZS00072Z | 007/2021| 20/07/2023)  500,000.00
CA  RMETO72S000723A | 26/07/2021] 2600772023 1,993,000.00
(B |HMERVSI000823E ©03/08/202711 03/08/2023! 1.088,000.00
{C  HMET750000923C | 15/09/2021] 15/00/2073°  630,000.00
O |WMETO7S0001050 | 20/1072001] 20/10/2003, L0000 ool 0% 0748200000 200%
CF [HMETONIDL2ZE |13/12/2021] 13/12/2073( 1,000,000.00
CF  IHMETOSTSONEXE | 20/12/2001) 20006/2023]  300,000.00
€6 |RMEWG/S0007RG | 6fat/a0m| 260742023 400,000.00
£H  |HMETOPZS000175H  27/01/2082) 2300/2075)  500,000.00
0 [HMETO700000224) | 210270220 QU030 90000000
0 [HVETOF00000225) | G3/03/2002| O7/03/200%  AOO.0ML00
(K |HMETOSTS000SMK | 07082022 O7fR/2024|  #50,00000
(L IAMETOSSOONEZL |1Hfe3f0m| 11/00/2023]  £00,000.00
CM  [HMETOBS0000427M | D6f0a/2022]  08foa/ 27| 1,000,000.00
N [HMETR700000424N 13/04720202| 137042024 1,000,000.00
{0 [HMETOSS0M006270 | 00/06/2072 OB/06/2007; 1,000.000.00

Tokal de emisiones en circulacion y con garantias cedidas al | 23, 741,006.00
(P |HMETOSS0000923P | 22/07/2002|  22/08/2023]  585,000L00
00 |HMETO?SC0MISMQ | 12/08/2022| 41/08/2024| 199700000
(R HMETOFROONOSZSR | 110802071 11/8/X024| 1,000,000.00
€5 |MMETOTSO0002245 ( 0f08/2022] 20082024  500,000.00 ] .
G INMET72500094T |, 00/00/2022) 03/00/3074  500,000.00 mmﬁ;ﬁgﬁ?ﬁm;m das
€U [HMETO700000824U | 08/D0/2022] (9/09/2024° 25000000
O |HMETORODOOCEU2EY | 21/09/2023| 21/00/2028:  350,000.008
ON  [HMETOTS0001078W | 06/10/2023| 061D/ X024] 1,000,000.00
O HMETOGS000I127Y | 097132022 09/41/2027| 2,000,000.00
Tatal de emisiones on cimdadon no cubietas 7,652,000.00
Total de emnisfonzes en cirubarion 31,423,000.00
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13, Detailar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resuita de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién,
De acuerdo con la informacion establecida en ef Prospecte Informativo v el Contrato de
Fideicomiso, la refacién de cobertura estabiecida para el total de valores emitidos ¥ en
circulacion en la fecha del Primer Trimestre de 2023 es de 110% en cesiones de
prestamos con garantia hipotecaria v 200% en el valor de |os avallios de las propiedades
hipotecadas v cedidas al fideicomiso. Con relacian a la presante amision, confirmamos o
siguiente:
a) Las Series BC, BU, BV, BX, BY, B2, CA, CB, CC, CD. CE, CF, GG, CH, CI, CJ, CK,
Gl CM, CN, CO, CF, CQ, CR. CB, CT, CU ¥ GV cumplen con ta eobertura indicada.,
b) Las CW, CX, CY, CZ, DA, DB vy DC se encueniran en proceso de ragistro v cesién
cumpliende con los 180 dias previstos en el contrato de Fideicomiso.

TRIMESTRE [DE ENERO A MARDD - 2033

MONTD EN
FECHA DE EECHA MONTED COBERTURA | VALOREN |COBZRTURR
SERIE HEMOTECNICO EMISIDON | VENCIMIENTO | cOUDCADOD PR?EE;A;?“S (5] Avalios A
A HMETDRICOODY23C | 26/07/2020 | 26/07/2083 2000, 00 1|
BU HMETETS000C4230 | 42/64/2001 | 12/04/2003 | 1SCO,000.00
BY HMETOTSnoons23y | 2d/n5/a621 | 2a/05/200% | 4,060,000.00
B HMETOY25000723% | o1/o7/3e2a | oaso7rzeas | 3.500.000.00
BY HMETOPSACO0T23Y | an0f07/202z | dn/a7/2023 | 2 606 L0040
B HMETOZICOOATEE? 1 20/07/2021] 2040772023 50,0000
= HMETOT2E000723a | ag/ovra021F Ze/0m/2023 | Lesz.ncoon
cE HMETDTS00008238  Foa/08/ 2021 [ 03/08/2033 | LOSEACO.00
o HWETD7sDon0sz3C | 15/0as2071 | 15/09/2028 £20,000.00
£o HMETEFSE001023D | 20/10/2021 | 2071602023 | 1,000.000.00
CE HWETOMCe)1273E | 13/12/2033 | 1871372023 | 1.000,006.00
cF HVETOETSOOGSISE | 20/12/2021 | so/06/2023 300,000.06
[ MMETOSTS000723G | 26/01/2022 | 26/07/7C24 400,000,008
CH HWIETO725000135 0 | 37/01/2022 | 27/01/2025 500,000.00
I |AMEToToOnoOZas | 2j0/a072] slioz/anza | sanconon| o lnolBeR) L% |48 21387E8E|  201%
I HMETOPDOCOOS2s) | opfnasnza] ardsraozs 500, G000
£ HMEToETSDEG224K | oz/osfa0za | oviosfzoza E50,000.00)
cl HMEFDESO000023, [ ic/oafaor2 | 11/09/20%8 500,060.00
o HwETeSsoonc4z T | peiowieozz | osfowianz7 | 1 cooonnro
= HaETeTocoomazan | 13/p4s2002 | 13/04/2020 | 1 6CAL00C.LO
€0 HWVIETCSSCO00E270 | 09/06/2007 | O9/0&/2027 | 1.000,000.60
cP HWETDSSOMKIESRSF | 22/07/2022 | 22/68/20k: g5E, 00000
[2e) MMETO7EO0ONR2AG | 11/D8/2022 | 11/08/363 | 1997,000.00
R HWMETO700000A35R | A3 0872028 | 1170872024 | 1400,000.00
[ EMETO7SOCODA24s | 2000872022 | 20/08/2024 S0E,800,90
T HMETOFZSOO092AT | oz/0ofa0za] o2/0872024 500 (0.0
rl HMETOFOODDO9241; ¥ 0o/0o/20231 o9/ngfan7a 250,000,000
o MMETOBGODDOS2EY | 2a/tm/zaz2 | 20jogsanze 350, 000.00
Total de Iaz emisiohes en drceladdn y on garantias cedidas al
frdeicomisa 24,363.000.00
cw  |HwEDrsconiozaw | oerdvzora]  osilnscosd| dLp0a000.c0
X MrETDSSEeo1taTe | pedlaspozz]  oenysaoe?| 100000000
] HMETOFZSDOGL25Y | 2s/pirangs]  2evel/7o2s| 2.000,000.00 . . \
£z |HMETORRSCO0275z | 3000L/2023|  28/02/2005] 1OCO0000p| Cn Prevese de registra ""ET"&“’ dE"':‘ ddell“l 180 dias
DA [HMETOS25000375A | D6/02/3003]  0E/03/2025)  GGO,000.00 Fontemplatos en el contrato fiduclarlo
] HWETOFTS0002258 | agsmasecea|  asgoziecas! 3, 3opconoo
o BMETOETECCDAZSC | 13/03/e023]  13/paszozal ancpooan
Total da |as emisiones en circulaclén no cubisrtas 7, 380,000,000
Tetal de emisiones en crcufacion 21,853,000.60

Urbanization Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 7B
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Sin mas por e momento, nos despedimos y quedamos a [a orden para ampliar cualquier
infarmacién que reguieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

lenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. {Latinex)
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13 de abril de 2023

Sefior

José Maria Herrera

RHipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimadn 5r. Merrera:

En cumplimiento de la Circular SMY-21-2017 v como resultado de fa adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de vaiores y terminacién de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de marzo de
2023:

1. Mambre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisidn de VCN's por USS42MM Fideicomiso 78-
000030

2. Resolucion {es) de registro del valor y autorizacién para su oferta plblica, fecha de
la Resolucion. Cuando aplique, Resotucion de registro de modificacién de términos
¥ condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacion de la Resolucién.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 579-14 de 25 de noviembre de 2014,

3. Monto Total registrada.
La autorizacion incluye un Programa Rotative de Valores Comerciales Negociables por un
monto de hasta cuarenta y dos millones de dolares (USD42,000,000.00), moneda de
curso legal de [os Estados Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series
a determinar, con un plazo de trescienfos sesenta (360) dias.

4. Total, det Patrimanio administrado del fideicomiso.
El pairimonio administrado por la Fiduciaria en aste fideicomiso tiene un valor al 31 de
marzo de 2023 de dos millones ochocientos achenta y siete mil doscientos discinueve con
treinta y nueve centesimos {USD 2,887 ,219.38).

5 Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso,
Para esta emision se han oferfado {as siguientes series que cubren actualments e
patrimaonio del fideicomiso,

Urbanizacion Okarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Replblica de Panama
Tel.: (507) 308-1230 f www.ceniralfiduciaria.com
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11

MONTO DE
EMISION
GZ  |HMET06250004237 | 1,000,000.00
HA  [HMETDE250008234 | 600,000.00
HE  |HMETOE750008238 |  500,000.00
HC  {HMET0625000923C {  300,000.00
HD  |HMETO625000923D | 200,000.00 |
HE  [HMET0675001223E | 1,575,000.00
HF  |HMETO675000124F | 1,221.000.00

SERIE NEMOTECNICO

indicar que los hienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favar {(nomkbre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endesados a
favor de Centrai Fiduciaria, $.A.

Desglose la compesicion de los bienes fideicomitidos {identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
1.4 cartera de los bienes fideicomifidos para esta emision estd compuesta en su totalidad
par 101 cesiones de créditos respaldade con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracitn, salvo que todos son crédios con garantia hipotecarnia y pagarés,

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento (pagarés, cinones de arrendamiento, pélizas de sequro, etc.).

Tados son créditos con garantia hipotecaria v pagarés que oscilan ertre ios 120 y 170
meses,

8i los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos seglin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, 2 mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o0 mas).

Segin establace el contrato de fideicomiso entre kas partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentida,
cuando reatizames esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En |a actualidad todos [os créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en of contrato de fideicomiso.

Valer residual de los bienes fideicomitidos en caso de que sea una moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en dolares de Estados Unidos de América que o5 la
moneda de curso legal en Panama.

12.Indicar |z cobertura historica de los Gltimos 3 trimestres.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 78
Ciudad e Panama, Repidblica de Panama
Tal.: (507) 306-1230 f www . centralfiducizria.com
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TRIMESTRE DE ABRIL A4 JUNIO - 2007

FECHA DE FECHA MONTO MONTO EN COBERTURA| WVAIOREN (COBERTURA
SERIE 1 NEMOTECKICO | '-oion | vENGMENTD | colocano F“ﬂi’;‘m ) | Avmgos | )
FL HMETQEFS00072 2L 22407 201 25000720207 1,000,000.00
Fht HMETOR 750822 15082021 13f18/2022 GO0 00
FN HMETOETEO00822 0 QR0 3008, 2022 00, N0
FQ HEE TOT 2500032200 0/os/200 15/0873022  2.000,000.00
FR HMETIRTSO00522 R 22fosfa 17052022 245,000.00
5 MMETOBSG000225 0271042027 ITf0afan 200000008 10,912,024 36 3R 12 637231 38 235%
FT H MW ETOR 50000022 T 05/ 40202, 307082002 A00, 000
B |[HMETGIONNGLIZY o fats| S T I
FU__HMETOTSONMOZIY . 17/10A02]  12/10/023F  1006,000.00
G HWETOOSDIL22C 04,/13/2031 2512022 500,000,
ah HMETE2S00012224 16f12f2021 A fa2e  1,000,00000
Tortal de Jas emlsliones en drmlacén y con garantias cedides ot
fideicomiso ¥.945 00000
TRIMESTRE DE ABRE A JUNIO - 2022
FECHA DE FECHA Montg | VOMTQEN CORERTURA| VALOREN [COBERTURA
SERLE NEMOTECNICO EMISON | VENCIMIENTO | COLOCADO Paﬁw (%} AVALEOS %)
| _GD  HMETDZ0017790 03/01/20900  29/12/2022|  735,000.00)
GE  HMETOESIOGLE B5/01/2022)  28A12/200) 70200000
GF  |HMETOEZS000123F 08/31/2022|  01AEA03| 157500000
Gl |HMETOBI0G00722] /0172022 16ATmA0%F  TET.00000
GG |HMETOB2SH00523G 13j03/200%  QLA082003) 80002007
GH  |HMETO&25000123H W0y oa/m/as| 1221,00000
Gl HMETOE2 S22 17/04/200  13/01f2023]  650,090.00
6L HMETORIS000123L L0 16/m /20 99300000
GE  iHMEEDR2S000123K 25012020 20/01/203% 57500000
G |HMETESS0000712M 0N 2607202 S00000.00]
BN |HMETORSDOOEZZZN 201008 wjamE S0 . . .
G0 |HMETOSISO00E230 | O5A3/07  30/01/2023F 100000000 E"mﬂ”“?f”i’"”’dm":;f.h“.m"'“
P [AMETOSISO0NP | gsiozaon| mjaen| 60000000 cntemplatios en el cantrats ficuciario
GO |HMETDEISD00223G W] 09/e/202]  soeanao
Gt HMETOR HI00223R Woyams| s singinm
65 HMETDRIS000223S LA 2000 15970000
GT  HMETDRS000723T 05/63/2022) 28022023 25000000
GU  HMETBEZS000323U 073202 geRasoaE|  sonconoe
GV |HMETORS00N0323V 11/03/202) 860032003 550,000.00
GW  [HMETMSZSO023W | 15/1320%2)  amR003 40000000
GX  |HMETOS2500033K {304/2002  9jmf0m| 74800000
GY  [HMETDEZSO0O0323Y 0404203 /08203  1,400000.00
GZ  |HMETOBZS00M237 160472002 #2013 9I005000
Tatal de [as emisiones en drauladdn ne cuberkas 18.061,000.00
Totz! de emisiones en droizdin 26,306, 000.00

Urbanizacién Cbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Terre ADR, Piso 7, Oficing 76
Ciudad de Panamd, Repibiica de Panama
Tetl.: {507} 306-1230 / waw.centralfiduciania.com




CENTRAL FIDUCIARIA

o TAINETRE DE JILID A SEFTIEMERE - 20127
: MANTD EN |
FECHA DE FECHA MONTO COAERTLRA | VALOR ER  |cOBZRTURA
SERE MEMATECNICA EMIZON | VENGIMIEHYS | eoLocapn PREJIT_,:’[';;'DE Doy AVAOEE !
B rif FTL ey Dl | oetnlangr 5too03.ci
P HMETEFR0NE e | sYMGReM | a=taodanae | d08Gp005n
o HIAZTIRG0 01220 At | adhsizeag 518, 0.0
G HME 52500011223 12050 | i |- podcooac
LLED HMETAFCOOTIAI2D | 1300027 | 21 T30, LO0.A2)
GE HMETDSECON 22 1E A5/0157022 1 AR TO0IC0.0
aF HMETDGZ5 000121 A8/D),2032 ¢ IL0SSnee L5735 AG0.00]
SE HMWETEEZSLO01 205 13000z | 0L0gnes B0, 00E. )|
|__.GH EVETEERSOO012%: | 24/00/700s | 08700 0GE 1,222,000 00
| Gl Hiv FTREZSINE1 23] TLIIEgE | Jninlenes S50 00K L
L HM=TIERSINGLEIL Byasiaeay | aSicheens | acangogpl |
5K |HMETOEIQIpIzaE | Esfarjeim: ;:u,-'f{z:ﬂ s an e ARLLR (1o | 3R 5ER08G.AY | 200%
2] HIETQ550032 22 50 2070145823 2412002 20,0005
G0 |[HMEtMsisDazaze a5y | ananfEned =,004,200007
SP HEAE TS 25003123F 5020022 22/01 2035 B0, 0000
G HMETDERS00AEI30 | 02/3022 | 18/07/3023 [ SoOLOELAd
=R HMETRG25000233 . TLARIN2? § 180 023 50008000
55 ETOEE5E00zEaE el rars e L ELere] LEDO0IG, 00
£ W ETEEZSLO02ZaT DETa/na: | BRGNS 25001 .C0)
Gli nt ETRERSIC0E2IL | Omica/aoms | 0avpd Tas 5C0E00.CR
GM_ THMITREEQACOEZAY V00 | ORCISET 5SE,0r.00
B HMTTIRZSISCAZIW | ceioasinad | an/Lisiad 400, 000,70
Takal de 2t emEipnes en dreuiagde ¥ son gArantlas cedidas al i
fidalsamisa 16, E26, LA0LIEE
e HMEdssogoazsy | pafaaimaaa]  godsafanma| ressroas
___ .Gt HMETDSISOOIaAzY ! C4tddedda|  apdpadegal | 2400200
52 HMETOSISD01475T L T e L e s .
i HIE OB 25009875, 15."0!,."1!'.122, FB/I8/2073; 350,000 En proceso de reglstro ¥ aesiGn, destro de.iu: 180 dfas
pre !;;HETMTEME!H SCAERLGs T8 55013, SW,GSE:DE wntemplados em el enperars fidiciado
HE; A WETOG25 L0230 aafoaranze]  1emaraogs]  amo0dsco
HE S ETOE2SLE0RIA zjoence]  eEmatimez]  areganco -
Total e lax emlslanes en elredlagsn B cubieras £ ARE, 3. ED)
‘Tatol de emilslones an zirenlBeiin 11,134,0, 00
TRIMESTRE (¥E DCTUERE A DICEMERE 2037
N nr H H
SERIE _' I —— F_.Ed?a.'.je Fer..ha.ﬂ! Mot :é';';;i Crirerturs 56} Y ovalores i bcherum
: Zrisinn FVertirnicnta mlemdy jusEy Baaldes &)
GF Hh.ETCE2SOC01Z2F | OM0L/E0ea | 2170372025 1 575,005,00
GG HAMETREISOG01Z3G ] 1301 /2028  M02q62s| 0600600
GH HWETOE2S0001Z3H ) 14501 /3523 | £9/51/200% 1 1,201,000.00
Gl FIMETOEASDOR] 2D § 17/01/2022| 13/01/2003  &EQ,000,00
[ HRBTOEREIO013 _ - 21,/01/ 008 16272088 1,000,020.00
&K HMETOEZSSO0123%, 36/01/2022| Z0/05/20230 S7E,000,07
B0 HMETREZCCAR1IIN: p5/oz/2a0z22]  zo/oss2nza] 1.0:0.000.00
ZF BMETDE2SCOR 3P| Da/ra/anny | 30/0L/2073]  6o0,000.00
50 [FMETOEREANCZuSO) 144072022 DE/Da/2023|  Son il 16,303,833.7% ns WIBANBIG 0K
Gh HMETRS25000E25R | 210372022 [ AS/02/28e3|  500.0A0.00
G3 HIETDSZS0002225 | R7/05 2002 |  22/02/2G24] 1,600,000.70
GT HMETDEEAM ST | 05/03/2002 ] 28/08/1023]  25binoco
Gl HWETDEISOON3230 omfnd 2ni: teresfanas|  sorcooso
EY . HWAETCAEONCIZAY [ 1103720227 06057032 BEE LOLG07
o AWCETCEISOCOIZ 2 10,/03, 2022 20/5572033] 407,000,060
[=H] AMETORSDO0I 23N | 03,04, 300270 2950302025 740,000,060
GY HAWETOE2SO00IZDY | D404 2582 anfo3/208%] 1,400,000 00
o HMETOEEMNAZIE | 16,/ Ty ac22| 11,04/ 2022 S5, 050,05
Total Be amlslonss en cireulacion y aon garantdas cedldas al
Adelcomilsa 14,855,090,04
HE HWETOEIECODELIN: C5/08/2022 [ OB/OB/2023]  Z80,050,00
HE HMVIETOE7SCOCE230; 30/08/302% | 25/MA/2503)  S20,000.00| En processde regisws v cesidn, deetro & fap 380 dfas
Ho IMMETDE2E00CO1AC ! pa/taranay|  ag/og/zoea]  2o0,000,00 eeatemplade en el cont=eo fidudarg
HL: HFMETREZSA003250] 30, 20,3072 [ 25,05/ 8023 200,000,500
Towml de emlsknes &h cicculagsn ne ablertas I A5C,200.00 i
Totad de emisiones en circLlsciin 16,200 260,00 __‘_J

13. Defallar ia refacion de cobertura establecida en el prospecto informative v la que
resulta de dividir el Patrimonio def fideicomisc entre el moento en circulacién.

Urhanizacign Gbarrio, Avenida Samuef Lewis y Cafle 58, Tarre ADR, Piso 7, Oficinz 76
Ciudad de Panamd, Repdblica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA
De acuerdo con la informacion establecida en el Praspecto Informativo v el Contrato de
Fideicomiso, |a refacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos v en
circutacidn en fa fecha del primer trimestre de 2023 es de 110% an cesiones de
préstamos con garantia hipotecaria v 200% en el valor de los avallos de las propiedades

hipotecadas y cedidas at fideicomise. Con relacion a ia presente emision, confirmamas lo
siguiente:

a) Las Seres GZ, HA, HE, HC y HD cumplen con la cobertura indicada.

b} Las Series HE y HF se encuentran en proceso de registro y cesion cumpliendo con
tos 180 dias previstos en el contrato de fideicomisa.

TRIMESTRE BE EHERC: A MARED 2623

MONTOEN |
FECHA GE FELHA MONTES CDORERTURA | YAIOKENM |CDEERTURA
NEMOTECH ESTAMDS
SERIE 10 EMISION  [VENCIMIENTE | coltenpp | T U} % AUAELIIS %

G¥ | HWMETOSZEO0T4757 1E/DH2021: 450473005 0m0,000,00
Ha | UNETDGRLOMGE2EN 13/08/2000 0 DESOBSZO023:  ZE0,060,00
HE  |HKETCATS0008236 0/00/0072:  F5/06/3033:  gen0i0.00| 2EE7.2i8.30 123 536430z 219
| HE  |HMETOSIS0o003zEe R vkl . B Reler ) 3C0,0C0.00

HD [HMETQEISOO0B23C | 30/0972023)  3870a/2Gz3|  200,0a0.00
Tatzl de emisienes on croufacldn y oot gamantias cedidas al

floeicmnize 2 34000400
FE  [EMETOEZESNZIZAE | 03folfzoz| 2001242023 157500000 En pracesa de registra v ceston, dant de o 480 dias
BE  HWETOSTSCODLZAF | oomarznaz]|  odfoaf2ois] 13l00nco0 cortem Hades en &l tontrato fidudarky

Totat de emislones en citeuladicn no cublertas 2756 000,00

Total de grlslones &b cittulzGin 5,]36,000,00°

Sin més por el momento, nos despedimos y quedamos a [z orden para ampliar cuakquier
Atentarnante,
CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

L dirips”

Glenda Rodrigue:
Vicepresidente de Emisiones

¢C: Bolsa Latinoamericana de Valores {Latinex}

Urbanizacién Obarric, Avenida 5amuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: (507} 306-1230 / www centratfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA,

13 de abril de 2023

Sedor

Jose Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado 5r. Herrera:

En cumplimiento de ta Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adapcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimisrnto para |a presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacidn de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de marzo de
2023:

1. Nambre del Emisor:
HIFOTECARIA METROCREDIT - Ermision de Bonos por US$70MM Fideicomiso 78-
ono4gs,

2. Resolucién {es) de registro del valor y autorizacién para su oferta piblica, fecha de
I2 Resolucidn, Cuando apiique, Resolucidn de registro de modificacion de términos
¥ condiciones del vaior; fecha de Resolucién y notificacidn de la Resolucion.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resalucion SMY No.179-13 de 7 de mayo de 2019,

3. Meonte Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios ean un valor nomina
total de hasta de setenta millones de délares (USO70,000,000.00), meneda de curso legal
de Estados Unidos de America, emitidns en forma nominativa, global, registrada y sin
cupeones, en varias series. El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total, det Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrade por ia Fiduciara en este fideicomiss tiene un valor al 31 de
marzo de 2023 de cuarenta y nueve millones trescientos trainta v dos mil guinientos treinta
¥y cuatro dolares con sesenta y cinco centésimos. (USD 49,332,534.55).

5 Indicar las Series que cubren el Patrimonio dei fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado tas siguientes
seres:

Urbanizacion Qbarrie, Avenida Samue! Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficing 7B
Ciudad de Panamd, Replblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 § www.ceniraifduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

r MONTO DE MONTO DE
: SERIE | NEMOTECNICO EMISION | SERIE NEMOTECNIEC EMISION
80 |HMETO7500003240 100050000{ | EQ |HMETOG7S0008230, 500,000.86
37 [HMETO800001523T 50000000 | EN {HAETO70D000224M 600,000.00
BY | HMETOR2S001124Y 500000000 | EO [HMETGZO00002220 506,000.00
BX  |HMETS800001123K S00,00080] | EP [HMETO7O0000224P 1,0000,000.00
N [HMETOS00000224N 500050000 § ER |HMETO700CG0Z24R 300,000,080
€O |HMETOS000002240 1000000008 | e [HMETos7s000324 1,000,000.60
0 [HMET0R250002250 Spe00000] | BT {HMETO700000324T 500,000.00
€5 [HMETO3250003255 50000000 | EU [MMETS7000004245 £00,400.00
CW | HMETDBSC0002240 100000080 | v IHMETOSSOODI0Z3V 1.000,000.00
CX  |HMETSES0000324% 1,000,00000] | W |HMETOBS0001023W 515,000.00
DA |HMETG725000623A 1000,000.00 | EX  |HMETOS0DGGOBZEX 400,000,060
DC  |HMETO723000623C toon000.00 | B [HMETOETSG00224 1,000,000.50
DD |HMETO7250008230 1360000000 | £z |mwETo72S0009242 1,200,000.00
DE  HMETO725000623E seo,ao000] | OFA HMETO7500009244 1,000,066,00
DF  [HMETO725000623F 100000000 | PR [HMETSTO00DDS248 550,600.00
DG |HMETO725000723G 100000000 | = [RMETO700000226€ 1,400,000.00
D) |HMETE775000824) 65000000 | FD |HMETO700000224D 1,600,000.00
DK |HMETG725000823K 155000000 | FE |HMETO72S000724E 735,000,00
DO |HMETO7000004230 SD00000] | P [HMETO725000524F 1,000,000.00
50 |HMETO7250010230 80000000 | 76 [HMETO703000224G 375,000.00
DU {HMET0725001123) 705000000 | FH IHMETO7250006241 500,000.60
DV |HMETO700001123 La000000f | F {HvETO7OS000824 500,066,00
DWW [HMETD700001123W 150000008 | ® [HETSI00000424) 200,000.00
BB |HMETO700G12238 100000000 | FX HMETGRS000DL2K 80,000.00
DX |HMETO725001223 700,000,060 F. [HMETO7750001250 1,000,000.00
DY  |HMETE700001223Y 1000000000 | PM |[HMETOF7S000125M §00,000.00
EA  |HMEFO70000L223A sopooeanl | RN [HMETO7SDDN0S248 £50,000.00
EC |HMETQ700001223C 1600000000 | FO |HMETOTTSR002250 400,000,020
D7 |HMETO6750006232 snce0onl | o [MMETOTSOR00R20P 500,000.4C
EE  JHMETO700000124€ 1,000,000.60 EO HMETDZ250005240 500,00.00
EF  JHMETO7000001248 1,000,005.00 R {HMETO725000624R 500,000
ED  FHMETO7000001240 1,500,006.00 Fs  [HMETGTSS0008246 1,25,0800.00
EG  [HMETOTODOO0124G 500,000.00 T [iMeTe77s00032sT £00,000.00
£l |[HMETOTOME0224) 250000000 | FU_ [RMETC7250005280 706,000.00
EK |HMETOI00000224K 50000000 | &V [HMETO775000325V 1,600,000.00
I |HMETGT000002240 soooeed]

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Eewis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 7B

Ciudad tfe Panamad, Repiblica de Panama
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CENTRAL FIDUCIARIA

.

10

1l

12.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados =
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose [a composicién de los bienes fideicomitidos {identificacion de! nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).

SALDOS DE CARTERA HIPOTECARIA 48,432, 534.65
FRESTAMOS JUBILADOS 900,000.00

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que tados son eréditos con garantia hipolecaria y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomisn segun su
vencimiente (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, afc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
mMeses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos saglin su calidad de cobros
{corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 80 dias ¢ Mmas),

Segln establece el contratn de fideicomiso entre las partes, un bien fideicormitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando reatizamas esta verificacion, se solicita al Emisor el reempiazo del crédito con
morosidad mayar al plazo establecido en el contrate, En la actualidad todos los créditas
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el corfrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en casc de que sea una monada
diferente a la meneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en ddlares de ios Estados Unidos de América gue es la
moneda de curso legal en Panarma.

Indicar la cobertura histérica de los (itimos 3 frimastres.

Urbanizacidn Obardn, Avenida Samuel Lewds y Calle 58, Tarre ADR, Fiso 7, Oficina 76
Civdad de Panama, Repidblica de Panamd
Tel.: (507) 306-1230 f www centralfidutiaria.com



CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRL A JUNID - 2022

Ciudad da Panamd, Repabiica de Fanamé
Tek: {507} 308-1230 f wawnw. centralfiduciara.com

Urbanizacién Qbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ABR, Piso 7, Oficina 78

MONTO N
HE . NMOTECHCO FECHADE | BECHA | MONTD ' SRESTAMOS COBERTURA ".‘AH}IEEH COBERTUIRA
EMISION |VENCIMIENTO] COLOCADG ) M| avalos | m)
¥ HMETOTRTS008 2K | 07/0802013  07/08/2022) 100000.60
M HMEFITSTS0080M | 3470802019 14/0872022)  4k1000.00
i} HMETOTE00009220 | D4f08f2010| 0410802022 200,000.00°
R HMETOZS000C822R | 24708215 2476872022 2,006,000.00
AN AMETOT2S0009238  D4/03/2020.  G4/B203  500000.00
A0 HMEFOTSC0N3240 | L2f0R/2000  12003/2024| 1009000.00
B HMETOSOOOOSHF | 12/0812000)  12/050003] 5000000
B HMETORN00S23H | 12/08/2020|  12/0502003]  250.000.00
Bl HMETORIO0OOS23 * 1/8M020° 1/ 25000000
86 HMETORDO006236 | 1308020205 13/067M23  250,000.00
B |AMEFOOCOOIE23) | 3/0R/2020) 13006/203 25,0000
B 'HMETOBO00ODEZ3K | 13/08/2000  1B/06203)  250.000.00
B HMETOS25000004M | O/08/2020| 0209720748 498,000.00:
BN HMETOTZS000S2N | 10j0a2020!  tafenaeeal  598.000.00
ER HMETOTISO00S22R © 03002000 02/08/2022F 1138,000.00
BT HMETOSO0ONI023T | 0710020200 O7f0yX23|  500.000.00 it B e
RY HMETRISOOILEY | 187120000  18f33/2024)  500.000.00
By HWETOS0000ELZ3Y | 13/12/2000|  13/13/2203)  486,000.00¢
CA HMETOTFS0002274 | 18/12/2020|  18/10/2072] 1,000.000.00
6 HMETOT2S0007226 © 10/00/2020) 1007200 sap000.00
] AMETCTTSO0L 3L 25040200 25/00/2023  945.000.00
™ HMETOTS000123M | 270102000 Z3fm/an3| 57600000
: (% HMETIS00002 280 | 04/02/2001|  04f02/2024 49700000
(0 HMETOR00CO02240 | 0470272021 04/02/2074| 1,000,000.00
{7 HMETOFTSO00IIP | Ogfonf20ma| O&A02/2003) 50000000
1] HIMETOR250002250 | 260022008 | 26/00/2025( 50000000
(R HMETURSOOGRZIR | 2640020011 J6/cef022| 1.000000.00
(s HMETOR2S0003255 ; L2/03f20t:  12/03/2025]  483000.00
cr HMERHZS00IAZET | 140302001 da/a/022| 72600000 |
OF Moo o] gl somney |




CENTRAL FIDUCIARIA

TRAVEESTRE DE ABRIL A JUNID - 2022

Pl

- REMOTECNICO

FECHA BE
EMESKIN

FECHA
VERCIMIENTO

MONTD
COLOCADD

MONTO EN
PRESTAMOS
[UsD)

COBERTURA
(%)

VALOREN :
AVALTOS

COBERTERA

HMETORSD00GE24X

178200

17032024

1,600,00.06

AMETOZ50000123V

MBI

Him/AB

HMETO7S00003230

2Affamn:

100

3000000
L0000

HMETOTORI07EZY

[Tl

N

638,000

HMETT/00006227

L6201

(801200

515000.00

HMETT725NH0023A

05/06 221

051062023

99406000

HMETGIO00012228

1106201

11

500,000.00

HMETIZ2S000623C

14/66/202

14R06/2023

9900000

HMETTT25000623D

patiiFpinal

3/06/2023

13500000

HMETU725000623E

28/06/201

AL TPLPE

60,0600

HMETOR2SH063F

2fopfatt

Bie203

14000,000.00

HMETD7250007236

107202

R0

100,000

HMETCTGI000223H

B8 2021

f4i02/2003

500000.00

HMEFTZ25000223]

U

LTyt

50000000

HMETOF 0008241

FEiT il

13812023

AR5, 06000

HMETG725000823K

{8200

B8/202

12350000

HMETO72S000323L

0609 /2021

Mf031208

1225,(00.00

HYETEO000 122

Hfee/202

M fon

1700000

HMETEZ00001322

Fainl

niaa

10000000

RMETTANG0123P

migi20

07/0/203

455,000.0

HMETORIO00M230

4f107208

(3404203

300,006.00

HMETE25001023Q

R9f10 /2004

LTI

7%,000.00

HMETON0IER

09/ 021

M1/208

797,000

HMETO7250010230

B2

15/11/2003

700,000.00

AMETOA001 323y

1811200

8Mmps

120000000

HAEFOAR0GLLZ3W

15174200

191103

1,500,000.00

ZZ2 2R BIRiRIZ Ei=n=|=i2 B mnniggiggeanlaleia

FVETOAO0H2235

251142021

B8

49900000

Gl

HMETOA03BT

Hipm

0LA03/2023

300M0.0

HMETI7000012238

0w

10/12/203

99,0000

HMET(2 500 L2235

1071220

1071242003

7000000

HMEFT0000L223¢

L/12po

Lfjn

9500000

6486132412

Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: (507} 306-1230 f www. centraifiduciara.com

110%

90,742,930.34

Urbanizacijn Qkarvic, Aventda Samueal Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78

15&%




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE ABRIL A JUNID - 2022

MONTO EN
SERLE NEMOTECAICO FECHADE | FECHA MOATD ORESTANOS {OBERTURA VM{}FEEN COBERTURA
EMISION (VENCIMIENTO | COLOCADOD D) (%) AVALLIOS %)
EA HVETOTCII0I2E38 | 35/13/2000)  15/13/2022 S00,000.00
tC EMETGA01223C 1 16/1/02L  16127023| 1,600.£00.00
i HWETOG7S000623 § Uiz 1760 26 0nc
( HMVETOFC000CLESE | SB/CL/2023) 2902004 LE0G,000.00
Ef EMETGRO0D00124F | 190072020 [O/BL/2028( 975 000,00
ED AMETOTOOC00024D . 20/00 2022 20/00/202¢] 2.100.000.00
EG HVETITCOI0L245 | 26/00/2022|  2of0n/a0d4{  500,000,00
EH HWETOBT000823H | 03/02/2020:  J3708/2023F 2,000,000.00
£l EMETCFI000022d) : 08/02/202%;  (5/02/202]  250,000,00
EK HAETOTON000224K : O5/03/2022|  C&fa/200e] 4600000 RELAD 0 RRm)
tl HWETORFSI0CEE3T | O7/0%/2002) 077087262 1.400.000.00
tL HWECTOC03241, IIlE,fEZ,u’EI}ElE 08/03/2024  S00,600,0
e AMETEESOCO0323M * 14/ 002022 14/03/2023 7000000
)] HVETORZSOC08230 | 14/0272002) 140872023 500.006.0¢
£N HMETORCOI0022E! | afofa00s|  a1fon/cae| 6000000
E0 HWAEICTOCO002240 | 236272020 27002000 498, 000.00
E AMETCTODCODZ24P : 24022020 28/02/2024 1,000,L00.00
ER HAETOTOO0COR2AR ¢ 25/022022)  25/2/200¢]  900.000.00
Total de las emisiones en circulagidn y ioh garantizs cedias al
fideicoreiso 56,343,000.00
ES HMETOETSC003245 I 00032022 20003420241 10000000
4] HMETOR00000324T | 25/03,2022)  25/03/20%4|  500,90C:0C{En procese de repistro y cesidn, dentro de fos 120 dias
£l HIETOFC000CA2EL) | D3/04/202%|  03/04/2024|  509,000.00 |contemplados en el contrate fidkiciario
£ HMETORRCONICA3Y | 240472000 ZEA0M2023; 100000000
Total de |as emisiones en diroutackin no cublertas 300060070
Total de emisiones en cireulacicn 61,B3,000.60

Urbanizacion Obarrio, Avenida 5amuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panam4, Repiblica de Panama
Tel.: [307) 306-1230 f www centralfidueiaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA
TREMESTRE DE JULI0 A SEPTIENIBRE - 2022
MONTO E
- vevoreeuco | FECHADE | FECK | MoNTO oxésavigs | COBERTURA | VALOREN | COBERTURA
EMISION (VENCIVIENTD| COLOCADO ) Wb oavawos | )
AN AMETOT25000322M | odfosizoe0]  cajosfanns]  soome0e
40 HIVETOTS000C3240 | Sa/ca/ammel mofoa/acad] 1,000,000.09
BM HIETOS250009240¢ 1 02/6S/2000]  02/t5/2024] 48 000 g
BT HMETCR000:0a3T | o7/02020]  c7vdeaons|  Sonaonac
By HATETOB2s00LE28y | 18/10/2000]  18/sacaed So000m00
B HMETOBOCOML23Y | 13/1fama0;  s3/u/aaea] 48500000
o EMETCTIS00022 | 18/12/2008)  18/12/20%2] 10000000
oL HMETOTTS000223L | sfon0n|  msinpons] saso0000
i HMETOTTS 003N | 7oy ool s7sc0n00
N HMETOROCOD0224 | 04/62/200t]  4/b/z0zd| 4870000
€0 IMETUBI0C002246 | oa/mayamnt]  od0z/2004] 1,000,000
¢ AMETOTTSe0023p | cajonron|  cameross]  songnege
e HMETOS250002250) | 26fofoona|  asfn/a0st  s0.000.0
s HMETOB250002255 | safoaianaed  syyoafanns]  eaa, o0
{0 HMETOT250011237 § 14fmafannt] /e 7600000
c EMETEES000724m | 17/03/2921]  17;02/2024] 1,000,060.00
X HMETOREO0N24N | 17/03/203]  17/O3f200¢ 500000000 5703728237) 1a0%  |Base3serasl sy
oy HVETOs0000EB3Y | 2aosio0za  a4f0n/acast son00000
U HMETOPsoo0eaBy | 2fcyjeeaed  s/oa/a003] 1,000,c00.00
DA HMETOT250006234 | 05/06/2021]  05/86/203] 985 0000
D3 EMETCRIOCOM | 10/06/01  13/1100m]  soco00cc
bC HMETOT25000623C | 1470672031 14/06/2023] £,000,000.00
i HMETIZ250006230 | 21/05/202]  21/06/2003 1,359,000
D HMETOZZS000623¢ | 287050200 a/ngyacad]  6co o000
DF HMETCT25000623F § 28/66/2001]  28j06/2023] 1,000,000.00
DG HMETE7250007236 | 10072001 1j07023] 1,008,000
M AMETOZ0CO0Z23H | arof20n| cayona0oa|  soooeoc
B HvETs0i02z3l | aaossaon| 1aianoos]  sononaao
Dl HMETOTTSO00R2Y) | 2ajos/a0a] 23082603 4es00.00
O HMETOT23000823K | 2868202 agfogyands] 1,225,000
il HMETO725000323L § o8yegya0t]  ow/oa/mnaa] 1,225,000.00
D¢ EMETCT0COMI2IM | 24/09/2021  aa/u1fa0m] 375 dcoco
oN AMETOTO0OL 22N | 70| amaoi) 1002000

Urbanizacidn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Civdad de Panamé, Repiblica de Panama
Tef.: {507} 306-3230 / www.cemiralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE JULIO A SEPTIEMERE - 7022
SERIE NEMOTECNICO FECHA DE FECHA MONTD ::E::_TM;P; COBERTURA ! VALOREN | COBERTURA
EMIEION IVENCIMIENTO] COLOCARD wso) [%) AvaLlos i)
op RMETO7CO0I0123P | D7f104302) 07072073 580,000.00
| 0 HMETOIONCODS230 | Q471082021 Oaf T/2023)  500,000.00
: o HIETGZIS000230 | 09d10/207] OB/0/ 2035 79300000
DR HMETOYOONOC12 R | oa/ilyacas 05012023 Fo7.000.00
nu HMETO7230011230) | 15718/ 207) 15143073 Ta0,000.00
D HMETOIONOOZ123Y | 281102021 1801 LEna3| 120000000
W HIETGFODORL 222w | 1911207 181172035 1,500,060.00
D& HIGETO7O00002238 [ 23fz21f2001 JO272023)  499,000.00
| Ii BMETOTCOOD0323T | 2971800021 olf0s)209s EEIIJ,GDEI.EIQ
EB HMETOFOR0OL223E | 20f12/2021|  apf 12/2023]  38.000.00
B HMETGTZSEOL223Y | 10M12f202) 300133023 O.600.00
0y HVETOTORIOCI222Y £ 1271320008 13f12/2003 803, 000.00
Es, HMETOFCOA012234 | A5/ 32021 15/3312021 00,200, 70
EC HMETOTOCO012238 | 16/12/0001|  16/12,/2023 1,500,000
ng HWETOR?SCO0B23Z | 37/12/2021|  17/05/2023 25LL00.C0
FE HRETOTIOCOOIZAE | 19/01/3003)  28/00/20%&) 100000000
EF HETOTORI00CL26F | 15,/00/2000F  15/0172024[  09G,006.00
ED HMETOYCOM001240 | 26/00/2023]  anfa1/2c3d 1,200,200, 50 57,037, 3257 1i0% 15,363,967 25 155%
EG HMETO700000124G | 20/08/2023( 2002024 E00.000.00
EH HMETOR?SO0DB2AH | O%/t2f022|  03/0&/3073 &,000,000.00
El HMETOTO0C00224) | ORM2/2022|  DS/02720%4 ED,EEUEE
kK HAESCFONOCOZ2 &, | 050272072  0R/02/201e 495 00000
Et HIETDETEO0CE23| | C7/02/2000F  07/N9f2003F 14000000
EL HMETO7O0000324L | 08/02/2022|  o&f%/2024)  S00,000.00
Ep HMETIRSCOO03ZIM | 147020027 14/0%/2003)  Fan,000.00
E] HAMETORTS000B23C] | 1&/02/2022  14/08/7023 50,0000
N HWIETOFONCOOZR2AN | 23/02/2072|  21/02/302)  60O.CO0.G0
EQ HIMETCFONOCORZS0 | 2L/02/2082]  ¥1/02/20%4)  45,Ge0.00
EP HMETOPXIOOCZ4P | 21/03/2002  2:/02/2024F 1.006,006.00
iR HMETOTCCO00Z24R | 25/08/2002|  25/02/2024 QIJIJ,DEII].EI_E
ES HMETOB730003245 | 20/03/3022| 200032624 2,000,000.20
ET HMITOTOCOODZZAT | 25/03/2022]  o5/0a/Enzd| 50000000
£l HIVETOFOOCO0424L) | 03/0gf 02| 0504/ a0ae J00,G00.G0
Ev AWETDESOCAL023Y | 24/04/2003)  24/10/2023) L000,000.00
Total de las emisiones en dirculacidn v oon garantias cedidas &l
(fideicomiso 51,696,000.00
B BMETORSOOIC2AN | 01/06/2022|  CL/TVZ073| 46600020
EX HMETOBOCOODE2EK | 14/0&/0072|  14/08/7026  490,000.0
Y HMETOETSOOORRAY | 24/08/022|  24/02/2024] £,000,000,00(En procesn de registro ¥ cesidn, dentro de fos 126 dias
EZ HMETOTESOOIR2AZ § 02/09/2072]  O2/08/200e) 1,198000.00(contemplatos en ¢l contratn fidudarle
F& HMETTLYSD00002E4 | 10/09 2008 10/09/2004  853.000.0G
fB HMETO?COO0C324E | 23/08/2023  23/93/2024  550,000.30
Total de fas emizionss en cimslacion no cublertas 4,AB7,000,60
Totzd de emlsdonas en cireulaciin X ) 56,163,060.00

Urbanizaridn Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Caile 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciutlad cfe Panamd, Repiblica de Panama
Tad.: [507) 306-1230 f www. centralfiduciaris, com




CENTRAL FIDUCIAR]A

TRIMESFRE DE OCTUBRE A DCEMBRE 202

Serie Hemotecnico Feclﬁ }1& Fec.ha.de Monto :::;:;i: Cobertura | Valoren | Cobartura
Emision [Ventimiento| Colseado (USD) %) Avaiilos (%)

AN HMETO725000323N | 04/03/2020| C4/E3/2623|  500,00.00

AD [HMETOTS00003240 | 12f03/2000¢ 22/03/2024° 1,000,050.00

B |HVETORO0001023T | 07/1672020) 07/1002023|  s00,00040

BY  |HMETO2S000124Y | 13/11/2020 18/13/2024]  300.000.00

BX  [HMETOBOOODIIZ3X | 13/12/2000: :3/11/7203  486,000.08

CL HMETG/7000123L | 25/00/2021] 25/01/2023)  995,000,00

(M HMETO7TS000023M | 27/01/2021) 23/00/2023|  576,000.00

€N HMETOSB0000224M | 04/02/2021| 04/03/20281  487.000,00

(0 |HMET03000002240 | 0d4/02/2021: 04/02/2024. 1.£00,000.00

CP |HNETO775B00223P | D4/02/2021 02/02/2023| 5000000

(0 |HMETOB250002250 | 26/02/2071| 26/C/2623  300,000.00

G5 (HMETOR250009255 | 12/03/2021| *2/03/2025:  483.000.00

(W |HMETDRS00CO224W | 17/03/2001 1770272024 1,600,000.00

(X |HMET0S30800324% | 17/03/2021] 17/03/2004| 100000000

CY  |HMETO7SCO00123V | 24f03/2021) 24/01/2023|  8OC,00000 :
U HMETO7S00003230 | 21/03/2001| 2170372023} 2,080,000.00 SLBOAELST. Lk | TOS0IETLS L%
DA |HMETOZ230005234 | 0S/06/2021; 0%/06/2023:  938,000.00

DC  |HMIETE725000623C  14/06/2021] 14/08/2003| 1,000000L0

LG |HMETO7250006230 | 21/06/2028 21/06/2023| 1,358,000.00

€ IHMETOT25000623F | 28/06/2021 28/06/2073|  600,008.00

DF  [HMETOT25000623F | 28/06/2021| 28/06/2023! %.000.060.00

D& HMETOF23000723G | 107072001 £1/07/2023:  L000,000.09

DH  |HAETO700000223H : D4/08/2021 04/02/2023| 50000040

0l HMET07250002231 | 14/08/2022| 14/02/2023) 00,0000

DI RMETO7750008247 | 23/08/2021| 23/08/2023  465.000.00

DK [HMETO725000823 | 26/08/2021| 28/08/2023¢ 1,250,000.0:

DL |HMETOZ25000323L | OR/0S/2021: 04/03/2023: 1,225,000,00

DP  |HMETO7OD00L23P | OTAALZ021) O7/04/2023|  500,000.00

DO |HMETO7OCON04230 | O4/10/2021| 03/04/2023|  50C,00C.00

DO ;HMETO7250009230 | 09/10/2021| 09/10/2023|  793,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 38, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repdiblica de Panamg
Tel.: |507) 306-1230 [ www centralfiduciara.corm



CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE DE OCTUBRE A PICIEMBRE Z022
Beria Nemotednicn FE:P?{ da FE'?“ da Monto ::;r'l::nf:r; Cobertura Valer en Fohertura
Emnisicn | Vendmlanto Colocadn fusD) (3] Avaldies (26}
DR HMETOTCAOUDIZ3ZR | Qo/10/2021| (3/D1/202% 797,006,000
[ulF] HMETOV2EQO11230 | 13711 /2021] je/12/2023 FCO,000.00
2 HRETCTOO0Da 1203y | 18/1175021! A8/11/2023 ! 1.200,000.00
i HMWEYOTODDOLLESY | 18/11/7021] 15/13/70258] 1,500,000.00
og MMETOZDDOOORZEE | 25/11/2021] 25/02/2023 485 00,00
T WMETUFCO000322T | 2a13/3021] pa/p3/aess 2O0,AG5.00
ER HMETOTFEO001223E | 10122001 10/12/7023 300,000,00
[ird HMETOrzs001223% | 1pseas2naa | 10/12/2003 FL0L Q0,00
oy HMETOFOLDD1223Y | 12/12/2091; 12/12/2095; 995, A0, LD,
Ea MMEFQYOOCOZ3234, | 15/12/30%1] 15/12/30%1 500,La6, |
£ HMETOTLDO01223: | 16/12/3021| 16/12/2022] 1,600,000.00
Jura HMETOS 50008232 | 17/12/2021| 17/D6/2023 261,000,030
EE HIMETOOO0LD124E | 29/02/2022| z9/prf2024 . 1.0D0,000 00
EF HMETOTIGODD124F | 12/01/2022| 1%/01/3024] 5 npo.oco.oc
EQ HMETCYOLDDOIZ4D | 20/01/30227 ro/d1/z024! {,100,000.00:
Ez HIMETO7FOODA0IZNGE | 2R/01/2022| 20/01/2022 500_0o0.0a
El HMETOZOMIO0224) } CB/03/2072| 0B/0z/2024|  2E0iamoo| oo SASLS7) 310% (700136725 150%
EK HMETOVDDAOOZZG&K, | 06/0%/2022| DE/D7 /2024 A55,000, 00 |
T HMETO7Ca0oR2 241 | A2/02/2072] Cs/D3/2024 SO0, 000,00
EN :HMETRESOO0CS 2307 | 14/03/2a22] 1aspa/eo23 7,000 00
ECL HMETDEZSOOREZ30 | T4/02/3022] 408203 el M W u ]
EN HIETC7OOOCO2Z4M | 21/03/2002 1 *1 /032074 00,0000
EQ HMIZTOFODDDORIA0 | 2170372022  21/02/2024 435, 0a0.00
EP HLRETOFDDOO0ZRAR ! 21/02/2092] 21/m2/203<] 1,000,000.00
| IR HIMETOYODO00224R | 25/02,/9022] 35/02/2024 A00,000.00
L ES HMETOSTSO0D3248 | 20/bssepas| a/08/20z4] 100000000
ET HMETQZGOODDI2AT | 2E/03/2022| 35/03/2034 T, O, 00
| EE&l HMETOFIONDDAZAY | 0370442022 OZ/04/2024 S0, 00000
By HMETRESODDI023Y | 2q4/04/3022] 24710/2023 OG0 00000 |
Evy PIMETREEDOR1023W | D1/08/ 2022 01/ A0 023 ABE, 1. 1T,
Ex HMETORODCAOS2GE | 14/0350022]  14/08/ 7028 400,00,
BY HIETOSTS C0022ay | 24/na/andz| 24/07/2074] 1.000,000,00
Total de amisiones en circuladddn y cen garantizs cedidas al
fdeicomlza 45,521, 000.00
EZ ‘HMETOT2E000024Z | O2/oa 2022 oa/rafzozal 119600000
Fa HMMETLTSOODDO248, | L0009 2022 [ 10/08/7024 250,004, 00|
| _FB HMETOPQUOLGSZAR | 23/09/2022 | 23/0277024 550, 00000
P HMEITD?OORRIZ2AC | 09711/7022) 00402720241 1,.400,000.00 ) ) )
o HMETOTOOMMZZA0 | 11/11/2032]  T1/03/2034;  L.000,000.00] 1 Procese de reEIra v cesidin, “'“"‘;TE los 120 diaz
FE HIMETOTASCONTSGE | 1a/11/0037|  1a/07/2022]  Bem. 00000 contemplada en el contrata fiduckarlo
FF |FHREETOFASCOQG AR | 1551172022 15/05/2024  1a00.800,00
FS HMETOFDOO002 2445 | 24/11/2022| 23/02/2024 SE0LAG0, B
EH HMETO725000624H | 11/13/2022| 117062024 SO0, 000,00
Total de ertiziones en cirmilacidn ne tobierms TS T.000.00
Total de emisionas en clreulaeion . : 54, 688,000.00

13. Detallar la relacién de cobertura establecida en =l prospecto informativo v la que

resuita de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circuiacian.

De acuerdo con la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacidn de cobertura establecida para el total de valores emitidos ¥ B
circulacion en la facha dat Primer Trimestre de 2023 es de 110% en cesiones de
prestamos con garantia hipotecaria v 150% en &l valor de los avaligs de las propiedades
hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con reiacion a fa presente emision, confirmamos lo
siquiente:

a) Las Series AQ, BT, BY, BX, CN, CO, CQ, CS, CW, CX, DA, DG, DD, DE, DF, DG, 0,
DK, DO, DQ, DU, DV, DW, EB, DX, DY, EA, EC, DZ, FE, EF, ED. EG, EJ, EK, EL, FQ,
EN, EQ, EP, ER, ES, ET, EU, EV, EW, EX, EY, £Z, FA, FB, FC, ED, FE, FF ¥y FG

cumplen con la cobertura indicada.
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CENTRAL FIDUCIARIA
b} tLas Series FH, Ft, FJ, FK, FL, FM.EN, FO, FP, FQ, FR, F3. FT, FU ¥y FV se encuentran

en proceso de registro v cesion cum

pliendo con los 120 dias previstos an el contrato

de fideiocomiso,
TRIMESTRE B EREAC A Manys - 2923 "
FECH& MONTO MICNTL Bl COBERTLIRA
SERE HEMGTECHICE VEHEMIENTD| o toano p“iﬁ;’;’;“js =€)
| AQ ARETRrS0mI3 240 12043/ 2024 =, 207, 000,00
BT HETOBG:R20 0237 a7 A0/ 202% SC3,000. 00
By MWETOEIS0E 1] 7Y 18/11/3034 S60.030.00
3 o FWETEAROD0z123y 13,51/ 0k ZBS5, 00050
=11 EMETTEMIDITZ2aH La/Dg/poas | davoansol
Cia HIMETZEIORANE Y &6 Bafoz/20ea |4, 080, E000n
co HhaE 250002380 25,02 2035 5020200
= HIAETOR5AM 3255 1203/ 203E A43.30a.0¢]
Lol HMZTOESCOD0 23w 1ras e A, 0a2A0x, 854
=] HAMETRRSAPo03 24 17f03/2024 | 2 203,000.00]
Pl HYIETDFIS020633,0, 05/06/202% Q%h.A50.00
o B TOF 5005 23C 140502093 | 1,000,050.00
pals] FRAETEYL 00 0E2 30 21/05/2033 | 1,553.000.50)] H
[=1] HWIETETASDACERSE ARG 2023 ECOLROG ST
LF HMETETa5302625F 2137 0E DY 1.000, COCa0|
[ HEAETOTIG000TI2E 1707 2003 | d.G00cnd.an
L. o HEETOTEOM R 2d) PRI Y] I e
BE MIISTOFZ5000BR3 K P S e IR
o HMETAmE0E04z30 23/04,/2023 505,009, 00|
u]=} HMWMETR? 5055230, 054102035 T93.050.00
DL PMETDF 50571 330 15/01/702= F00, 050,04,
ns FWET T DODdS 1230 18/2152033 1.200.000. 00
T HMETSYROML 122w 13/21/20a3 | 1Es0,6abcD :
EE HWETSToOR0L 3030 AFieszne3 1,050, Cac. {0
=23 HMETOTZEo01225Y S0/ R0 7a0.Coran|
CY HRETO%R X012 23 SRF1EE0ET T rreale)
Ef HIA ETOFODO0] 2334, B PR SO0 S0, O
Be Hre ST Orooanl 2 3o 151242023 A1.605C0s.0r
e AMETOETSNI0EZET LT/0B 2073 1 361.0b0,00 e Lrak
EE HAMETDFOCOR0: a2 20,01/ 2034 .02, 000,00
EF HWETH7Oe0a01 24 15/01/2034 | 1.00¢.050.00
L HAIETOR (s (1240 2ive1fa0ds | 1 100,000,00
ES FTETL7OODI01340: 20D 2074 50,00, Cl
3] braEY & pOIDZ 24 L5/S2ZOES 2450,680,50)
EK HIETZFEOD0 g aal be/5afz0z | san.0acsg
E- HMETC?EDCan32 4L 08,/ X02e 520, 00000
L. [ HRETREZSo00E230 15/0B/2033 53 £0%.00)
EN Hi ETETO R 2Ar, #AMIE 3029 EG0L 705,01
EC HIui ETOFOCOC 2340 21502/ 203 438,302.ar]
EF HI&TOIICOmI22 47 i1foafzoza 1 1.conoed.nz]
ER AMETOIOC0S02 247, 5T/ 2 803,000.0%
ES. HWIETOETS0C03 205 20/03/20%8 | 1202.000.00
i ET HuiRh7oonI03zar 25/03/2024 S 080, 60)
: ELI FAET O PR B 2L 0302024 500,020.00
EW FRAETOSE00050 5 z4/20r209% | 1.000.6S0.cd
E'Wr HRETLS50D]- 023 D1/20 302 £RE,0A0.50
E¥ HRAETS BN ZEasE Xl B0 2026 20000020
EY HMETOE7So053 25y 29/02/203d [ 1,020, 00000
ET HreETOTaScOn5342 C2/o5z0ed | 1,10f.t05.00
o En HRETO TS DI03 a0 =0SCE 20 Fad. 202,00
Fal HRETATO0OGL 4R 25,03 20 550,00 ac |
FC FIRASTOFOOO022 40 09/az/20a | 440540002
L HMISTUBLOS03Z 40 iadgdfeaza | 1 canaoo.on
FE AMETOF25000 7RG 14,/0772024 ¥22000.03
FF HMMETOFZ5020524F 1505202 D0, 0,
F& HWET 02 G245 24,03/ 3024 37,0040,
tetal de nx mmizlares en e IlwiiSn y o gArtas codidas o Fidiicomben
54,939, 00,00
. Kl EMETLTLEMIRS 21 1i/05/ 202 S00.0o0,cof
S Fl EMETCRLS000azal o7/oafenet | 4esbonzo H
Fl HRAET roooooaga) 09/bsr202a | 787, 0AC.L0)
13 HRETOTSOs1 00K 24704023 =30, COCAD
FL HI-ETOTFESCE12EL 25/017 2005 [ 400008500
= HReE TP 50001 26k LTiE1S 2035 STED00.00)
FH HRETOTENIAIR 2N sty BaD ':D:.Il_?_ EfL pirtinkt c reglstro v Gesion, denmos da e 436 das
FG HMETOT 750002250 o f0242018 3%4.000.0: cortempatas & al cevernin Fdudarlo
FP =|METOFSEIC0EZA PR 1208 2324 235,000, 00]
Fa HWMETOXZE0 5290 25, TE 20194 450, J00. 00
FF HYIETDF 25006244 a%F0ES 2024 S0 B4, 00)
F5 PrIETOFESOOCE245 Oafoada0zs | 1,060,000,00]
FT [k v e Iy Qo/B3fz02s S00,000.00) H
FL! HMETLY2EEA0E 1AL 14/ 057 PRz FL0,0a0.10f
Fu HMIETETTECOnE25w 21/D5 2025 1,850,000.00
Tok2l de [ etnLiloviid w0 slresacion no cukloras 5,560, 00040
Taral de arniticnes an :In:ua::lan. 5, 308 4ol Al
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CENTRAL FIDUCIARIA

Sin mas por el momento, nos despedimos Yy quedamos a ia orden para ampliar cualguier
informacion que requieran.

Alentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.

e et

Glenda Rodriquez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores {Latinex)
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CENTRAL FIDUCIARIA

13 de abril de 2023

Sefior

José Maria Herrara

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall E| Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimada Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circufar SMV-21-2017 v como restltada de |a adopeitn del Acuerdo N® 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimients para la presentacidn de solicitudes
de registro de valores y ferminacion de sus registros, se detalla ko siguiente al 31 de marzo de
2023:

1. Nombre del Emisar:
HIFOTECARIA METROCREDIT — Emision de YCON'S por US$25MM Fideicomiso 78
aoon0Qa3a,

2. Resolucidn (es) de registro del valor ¥ autorizacién para su oferta publica, fecha de
la Resolucién. Cuando aplique, Resolcion de registro de modificacién de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacidn de la Resolucién.
Esta emision fue autorizada por la Superiniendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucidn SMY No.342-21 de 08 de julio de 2021.

3. Mordo Total registrado.
L a autorizacion incleye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Megociables porun
monto de hasta veinticinco millones de délares (USD25,000,000.00), moneda de cursa
legal de Estados Unidos de América, emitidos en forma naminativa, global, registrada v
sin cupones, en varias series, El Programa tendra una vigencia de diez {10} afios.

4. Totai del Patrimonio administrado del fideicomiso,
Ei patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomisc fiene un valor al
31 de marzo de 2023 de diecisiete millones ciento cincuenta y fres mit trescientos
noventa y fres mil ddlares con cincuenta y cuatro centésimos {USD17 153,393.54).
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CENTRAL FIDUCIARIA

5. Indicar las Series que cubres el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisidn, a |a fecha de corte de este reporte, se han ofertado las siguientes

series:
LERIE NEMOTECHICD MONTLD DE
ErAISICN
A HMETOS25000423 5 S00, 000,00
F HMETOSZ25000423F 200, 0449,00
B HMETOB25DDR423 5 A1,000, 00009
C MMETD62500042 50 1.500,000.00
L] HMETOBZEDDDA4225 12100 000 D0
[} HRETOGZ SO0 230 I 000 000 00
E HMETOSZEQO0423E 1,224,000 00
3 HMWETOGZ50005232| 1,900,000,00
o HWETDERQOOOS 2R 500,000,000
E HMETDEZSOONS2A Y, 500, 00,00
1 HMETOEZEDOO8 2L SO0, 000,00
I HMMETOEZE00DE23M 500, 00000
o HEETOEEQODO0E 233 S50, 00000
P HMETOSOQQOO7 23 FEZ.000.00
[} HRETDEZEQOO7F 230 1,000,000, (0
R HMWEYTOSZ5000523R 50.000.4g
E HMWETOFRODR1123% 200,000 00
T HMETGBFSRR1225T 1. 000,000 00
LJ HMETOBSODDIZ2230 BOO OO0 00
w HBRETOEZ 7SO0 124 SR, OO0 00
e HMETOBE 500012 444 SFE 00D OO0
kY HMETOESAO0012 4% 100,000 00
L HMETOSZS000723Y 300,000.0&_
z HMETOFOODOORZ247 SDD,DUD.Di
F-¥. HMWMETOT7OODOODZ248 SDD,DDD.Di
AR HMMWETCTOODLDRDZZAB 1, 800,000.00
F iy FHMWETO7FOEOLDLZ24C 25D,0D0D.O0
Al HMETOQFOSODOIZ2A0 1,000, 000,00

6. Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor {nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran  debidamente
endosados a favor de Central Fiduciara, S.A.

7. Desglose ia composicidn de los bienes fideicomitidos {identificacian del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de ios bienes cedidos al fideicomisa).

SALDOS DE CARTERA HIPOTECARIA 15,279,653.35
EFECTIVO 4,780.3%
BFENES REPOSEIDOS 268,959.24
TOTAL 17,153,393.54

8. indicar si existe concentracion de os bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria v
pagarés.
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9. Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segin su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, péiizas de seguro, ete.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria Y pagares que cscilan entre los 120
y 170 meses.
10. Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos sequn su calidad de cobros
(corrientes, morosos, 2 mas de 31 dias, 60 dias, 30 dias o mias).
Segun establece el contrato de fideicomiso entre jas parfes, un bien fideicomitido
56 considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias, En este
sentido, cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reamplazo del
crédito con moresidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad
todos los créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el
contrato de fideicomiso.
11. Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una meneda diferente
a la moneda de curso legzl de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en dolares de los Estados Unidos de América que es a
moneda de curso legal en Params,
12. iIndicar fa cobertura histarica de los Gltimos 3 trimestres.
TRIMESTRE DE ABRILA JUNIO - 2022
MONTO EN
SERIE NEMOTECNICO FECHA DE FECHA MIONTS PRESTAMOS COBERTLIRA UAJ.IJE! EN | COBERTURA
EMISION |VENCIMIENTO ! COLOCADO wso) (%) AVAILQS (%)
A EMETORISOG0M 234 EIE,"{JIi_a'Zﬂll: 050812023 07,000, 0
F HMETCE2E000423F | C&/04/2022]  O104/2003)  900,000.00
3 HWVETOR250004238 114032 0604/2023|  1,000,000.00
C HMETDE5000623C - 12/04/2022|  07/0402023]  1,500000.00
] EMETOBZSCO04I3G | 20/04/2022 15062073, 1,100,000.00
D AMETCSIS0004230 7id a0z L4023 A000,000.00
H HVETBEIEDNNE2AH a0 230328 10000000
g HVETORZSOODG23E | 28/04/2002]  23/04/2003|  1224000.000Fn procese de registro y cesion, dentro de los 120 dias
I - HMETDE 2500573 DRIOSS2022 | Daf05/2003 975, L0000  contemplados en el contrato fiduciania
J EMETOSSOCO0S23) | I3/05/2022  08/05/2023) 32200000
F. HMETORISNG0515K 16f05/ 2022 13/05/2023 470,000.00
L HMETCELS000523L 174050022 12052033 44C, 000,90
M HMETTS7S0011220 | 25083022 211108 50000000
! HIAET0623000623 0 06/06,/2023 03,0623 A98,000.00
0 CHMETORSCOOOB230 . 1606/2021)  11/0672CHE  GSOMER.CO
P AMETOROOCGOTE3P | 18f07/2022°  13/07/200%:
Total dz las emisiones en circulacdion no cubkertas 12,577.000.50
:Total de emisiones en circulacion : 12,577,000.00
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TRIMESTRE BE HILIO A SEPTIEMBRE ~ 2022

MONTO EM
SERIE NEMOTECNICD FECHA HE FECHA MONTD PRESTAMIOS COBERTLRA 'ml.mf EM | CORERTLITA,
EMISRON | VENCIMIENTO | COLOTCalc fUsD) [%) AVALUDS 1]
HMETOE2G 00025, DEfC42020 | 41/0472023 500,002,50
2 |HMETOGEECObSESE myRE | osioannga 50,000,070
B KMETOEZE005G236 11042022 06,/ Tai2023 1,5005,000,00
T |HHWETDRZSALI423C 1/0d/2020 { onsiang 2 509,000,00
E {HMETOSZSOD0M235 | 2000400002 | a5f04/208g L, 100,000, 00
n HMETOSS0o0230 | IX0A0202s | 23i040acay 1,006,000 40
H HMETDEZ30003234 | swioeizoey | azpnapasz 1100005 50| 12,870,002.56 115% 17,870200.35 153%
E  [HMETEIS0ODESE 18/54/2020 | 13/Da,203% 1,23a,002.00
- MMETOEELOE5 25! DAMREELEY | 0305/ 2033 £5L 4000
. HIETOSS0G02525) 13f05/2022 | OBfDSf2022 500050,07
K, HMETOEZS0D]522K, 16705 2032 /052029 85 050,07
L HEAETOESOMGEREL 14052038 {1 1NSs0Ty SO0
b {HRMETOSTSOEIIZAM | 2570577072 § 2171173532 500,000, 60
Total de emisiones en circulaclén ¥ parantias cedidas 3]
fldeleotniso 11 700,000.00
N |HMETREISNDGIIN P O5Meft2d | Sli0si2003 446,000C,50
= ’ n - [ 3]
? ::gg;ﬁgﬁig ::E_ﬁ;ii i;‘;g:;gii :gﬂxigg En proceso de registro y nesiﬁrr, derm:n te los 120 dfas
0 [kMETDERANTIED | 75077205 | shiaerer | duon0cnps|coitemplados en el cantrata fidudario
B |HWETOEZSODOD2ZR 16202 | 1175972073 EECK il
Total de lag emiginnes en droolacian no cubkertas 3,128,000.00 o ]
Total de emlsiones en tirculadén 15 42@m@e00;

TRIMESTRE DE OCTUBRE A DICTERMBRE 2022

- ; NEMOTECH oM ! FE:l:IE: l.'.‘IE FerJ.'!a.de anto pr:ﬂ;::amig Cesartura alar en Cobertura
Emicion  [Yemcimiente| Colocado A [5! bzl (ps 9]
| WED)
8, HWETE25 2000 ez | oefndsanaz| oimasioaa]  ooo ooogo
F AMETDE2SCO042F | DEMab2a | being 7033 200, 206,00
E HMETORZSCCOM238 | 1T/04/2022 | DEfO4s20r3] 100020000
L HWETDEZ 30804230 | 12,/04/2022( ovipsas2a] 150000000
3 HMETDE23000423G | 20,/00/2022) 15/D4/2573) 1,400,002.00
G BEMETREZEO004238 | 27 /0002022 73f042028] 1.000,000.00
H HMETDESO00323H | 27/0q/2022 | 23/D320238 1,100,000.00
2 HMZTCRISDOOSZIE | 28/00/5022 ¢ 25/ 0a,/2025F 1, 224,000.00
1 HMETZEIFO0052S] ! D&JCS/2022 01/05/2023 1,805 000,09 1564520880 1% 23,036 545,08 15%%4
] HMEICS5DO00S2E) | 234501022 o345/ 6023 50, 000,50
B HMETCERSDDOEZ2Y | LBME202z| 11452013 495, 000,08
L HWETQSA5D005&3:L | L7/05/2022| 22M05,/2023 500,000.02
M HBTOG25000E23N | 26/06,/2022] D306/2023 400G, 00,00
n HMETDESO0CCE130 | LEA06/ 2| Lo f62023 B0, 25000
P HMETOGOOQGSTAIF | 18,/07/2322) 13/07,/3573 FET Sen00
] HMETDEZ50a07230 | 25/07/2022| 2nr/xe2s] 1.000,622.00
Tolal de emisiones an circulacith y s parntias cedidas al
fideicomiso 14,152, 000,00
i HAETELE00092 3R ! 16;‘&5&022? 11/0e/ 2025 735,000 08 En process de ragistre ¥ cesisn, dentro de las 120 dlas
B HMETZDO0011233 & 200112022 247112023 S.i. 00000 .
T HMERETS0OAEST | S6/13/202] 11121023 SLC.A00.00 contempladn en el comtrato fduciatio
Total de ermisiones en clrculasion ne tubiaras 2,255,600,00
Tetal de smisiones en circulacldn: 16,407,000,00

13. Detailar |z relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que

resulta de dividir ef Patrimonio del fideicomiso entre el monte en circulacion.

De acuerdo con la infarmacion establecida en el Praspecto Informativo y el Cantrato de
Fideicomiso, |2 refacion de cobertura establacida para el total de valores emitidos v en
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CENTRAL PIDUCIARIA
circulacion en la fecha del primer trimestre de 2023 es de 110% en cesiones de

préstamos con garantia hipotecarnia v 120% en el vaior de los avalios de las propiedades

hipotecadas v cedidas al fideicomiso. Con relacién a la presente emision, confirmamos lo
siguiente;

4) Las Series A F,B.C,G, D E,LJLK LN O P QR ¥ & cumplen con [a cobertura
indicada,

h) LasSeries T, U, V, W, X, Y. Z, AA, AB. AD y AD se encuentran en procesc de registro
y cesidn cumpliendo con [os 120 dias previstos n el contrate de fideicomiso.

TRAMESTRE DB ENERD & MARDD 202%

FECHA DE FeCHA. bR TAINTD 2K VAR
TERIE NEMOTECNIED BMISION | vEcMIENTE | emicnon pnir:.:lqm £ AVALLTE L4
4 |HMETDSECARLITs §C5f04:2072)  [A/047023 aCq,pa0.a0
¢ |HMETSSCOCZ2IF E6f14/3027  DMd/rEza aro, GOk
B |SMIETCEZSLO0S423R . 12004/20:2.  A604zc23] 10COCOCO0
L aSMETIERSA0IAZIC | 12/09)20i2|  oFfoajozz| 1.sac.cenon;
G in¥EMErEIeaa23s | zeadrial]  1sienazz[ 1aocacdon
| o [WvETiezedcaqesn |araoafdane|  azochatz[ Leocacama
] HuETIEZSACOZAT | JBDafddz|  azipefo2a|  1%icdrooa
| |HWEWRZSOCOSIH | be/os2a3x|  clasa023|  1copacono
4 |HWESZ000518) | 33/05/202% | CETSe0R3 509,000,00 | 17,152,343 .54 120 | 27.485,258.895 102
K |HMEMEISG0satk | -siezzogz] 11/mesrce3. amspanco
L |HMECEIS0OCEREL |:7fesiaogal 1208 e za! LGOI
] HMET 5250052 EE.‘EE:'EIJEE A2MG/2023 £95, a0 00
c HICTE- 550005230 1662022 1-ME,/Z023 E50,COC000
P [HMETESCOCOSTIIP 13/07/2022  13MT/ErIE THT.COL.A0
4 -METISREA0ITAI0 ;i 25Meci:]  zriorimas| 1000 ceaoc
B AWETIESIDIZZAR [16M08iztz2] 110802023 23E.363.00 ;
5 PUERITMIGL AL |E4132033]  dAini200E 53,000 i

Tuedl Hie & misiones en CIFCULCIAN Y Cab ghraetias tedides o
fitlaigwmian 14,352,000,60
T HIEMETEON1323T |5RM2/2022| 101247073 853, 000,00
L HMETDEZ A0 12231 | D6AC120T3 30/13,72073 B0, 000 L0
W HRETDRI SAnIALY | Zetifanea| crmaeaced B25,030.50
L HMETDERSLOC138% | 20T L2023 15195 20 2d 875,010,910
L HMELESOCOGIaLy {30/91,3083 1 2507 (20 5E1,0a0.0
v HEALTE 52 SEOET 13y !ll.-‘:ll,n'zlmﬂi 302020 SC0,CQE.AC |
z
A

Enproceso da eagshne iy Ledidn, dentro de bos 120 djas
conteraplaaes oo ml dontrato-fiduclarie

HMETEYROM0D224T 1200300003 Od,03 02 Z00,EQE, 00
CMETEYEOE0I2 24, | LEMI 20T 1 FA0,E00.00
A0 eWEMTI0I0I2RAE | M 023 1hMisanag 1,533,000.00
AL IHWETITISACAITAT | pAA02/202E)  id0D3/2024 420, 000.00
A0 |HwETITOSOCOdeq D | 230804822  18/D3/303¢ ERC 0.0

Toral de lasemldanas an o ft r eubiertas 350,000, L0
“Total de emlslonas o cirekdasion 21,6506,000.540

Sin mas por el momento, nos despadimos y quedamos a [a orden para ampliar cualguier
informacion que requiarar,

Atentaments,
CENTRAL FIDUCIARIA, S.A.
xef

Gienda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores, 5.A. [Latinex}

Urbanizaeion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 76
Ciudad de Panamd, Rapiblica de Panama
TFel.: (507) 306-1230 f www.centralfidurizriz.com



CENTRAL FIDUCIARIA

13 de abril de 2023

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall E| Cangrejo, Planta Baja
{Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 v como resultado de |a adopcitn del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopia el procedimiente para fa presentacion de solicitudes de
registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de marzo de 2023

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emision de Bonos por US$45MM Fideicomiso 78-
000020,

2. Resolucidn {es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica, fecha de la
Resolucion. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos ¥
condiciones del valor; fecha de Resolucién y nofificacion de la Resolucion.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMVY No. 82-15 de 13 de febrero de 2015, modificada por la Resolucion SMY No.
82-91 de 16 de marzo de 2021.

3. Monto Total registrado.
La autorfzacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipetecarios hasta par L monto de
cuarenta y cinco mitlones de ddlares (USD45,000,000.00), moneda de curso lzgal de Estados
Linidos de América, todas las Serigs que se emitan of plazo sera determinado por ef Emisor
y el mismao sera notificado mediante Suplemento al Prospecto Informative con al menos dos
(2} dias de anticipacidn con 1z fecha respectiva de la oferta de la comaspondients Sarie g ia
Superintendencia del Mercado de Valores v a la Bolsa de Vatores de Panama.

4. Total, del Patrimonio administrado del fideicomiso.
Ei patrimonio administrado por la Fiduciania en este fideicomiso tiene un valor al 31 de marzo
de 2023 de veinticinco millones ochocientos setenta v cinco mil setecientos ochenta ¥ ocho
délares con noventa y nueve centésimos (USD 25,875,788.99).

Urbanizacién Qbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Repitblica de Panams
Tel.: (507) 306-1230 / www.centraifiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

5 [Indicar las Series que cubren ef Patrimonio def fideicemiso.
Para esta emision se han ofertadn las siguientes series que cubren el patrimonio del
fideicomisn:
- | —
; _ . - FECHA DE FECHA ¢ MIONTGDE . . FECHA, BE FECHA, MONTD DE
SERIE || NEWICTECHIZO ERESICH  AVENCRENTRE  EMISIDN SEHE | KENDTECHICO EMSICH  VENDIMEENTG | EMISION
M HMETEANO0004 24N D400 Defdanpal  5A0000.00 BT HMETORSDOCIIZST | D3/DRY2032|  D3f1Lf2673 500,000.00
N [HMETORS000M23N | I6f4/a071| iSfaianms| 1O000em B |HMEI0FOOCOO3MU | 070672037 e7cala0zd| 100000000
0 [AMETOBSDONAL | 23caf202|  22Moeiz0m4| 10004000 By |HMETDENCO03Z4Y | 2xfcafamz| 23032034 S0GA0000
P|HMETDITSONCAZSR | 28/0472021)  28/04/2003: A0 CO0.GE B |ANETOFCOOOD34W | 19/09/2023| 19/03/2004|  S000C2.00
@ |HMETDRICOCOS2:C | OS/05/2002]  05/05/2004: 5,000,000 B |HMETITGOOCEZ23Y | 031042002 05/10/20237 2,000,000.00
B [PMETCRCCOO0SEIR  ZMAOS/20RL7 2170572003 L.009,000.00 BY |HMETCTOODDOOL2Y | 210202 1eDifated|  800,000,00
P CHMETCRCOOODGEAS | DMDRFANY|  0fpsiaced)  sS40000.00 BY RMETORBIUCIIAST | M/20/2022|  J4/13/2023]  =00.00000
T [HMETOSOOOODE2AT | Dafdefacatl| opjrefanpe ECG,E*:G}II: ChOTRMETDTOOOOIGEA | DSALL2022| 10102025 700.000.00
& [HMEIDEO00IOSEEY | d3fas2021)  2afelR0zel 10000000 G| HMETDRNGO0IZ4E | O7/L2023) GRGLP0E4|  SOGO0G.0D
& [HMETDRDDONCSRAT | 25/06/2021| 25/0R/2034: 1,300000.00 G0 |AMETOTCCO00Z24C | 16/11/2022) 10/01/20344 1,000,000.00
AL [HMETOTEOOCC724, | 26/07/202:| 26/07/2034:  300,000.80 0 |HMETIBGOODLIZED | 11/11/3007| 11/13/205  G550,000.00
AE |MMETOTSCGI0HZ3E | 3OMO7/202LF 300081003 1,000,000.00 CE  [HMETCROOOOIME | 16/11/2032i Agf0)/2024| +,000,00050
AQ  |EMETCICOO00RZ30 ;040872021  Dd/DA/3073| 100900000 CF  IMMETOFODDOCIZGF | 2¢/33/2002)  24/00f2025|  SD9,000.00
AR THWETOEOOOODRISR |  fA0B/a021|  ADM0Bfa025| 5000000 C6 CRMETOTONCO34G | 23jiyfaczz| 13fc3fa0ze|  soo0po.p
AG | HMETOPPRODIENAG | 130472021 3/11f202¢|  S0CI0000 CH O [RMETDTOCOOZGAH | 30yac2e| 2AM0Ga72004| 30000000
A5 |HMEZOBODDDORIGS | 13f04/2021| 13/082085| 20000000 O [HMETOFNOO0S24 | OC12003|  Cfta/20i4| 50600000
AT [AMETOVISONRIST | Z5fUR/2021| 25/08/70:3] 123050000 O [AMETOFTACONIZS: | 03/C1/2003| 63/01/2005] 2,160,000.00
AV |HMETOFFSOOCERSY | 27/06/2081| 2704730341 30000000 G [HMETOTCCO00M2AE | CY/C1/2083) 07/04/2024:  500,000.00
BN HMETOVECOGIIZAW | QLI9/Z00:| 0141973003 3600,000.0 0L |WMETSCODODA24E | G8/01/2023| OR/D4/20040  S00.C00.0C
AX  [HMETORCCOOOAZEN | 01/0%/202i; D01/0%/20041  ¥S0,000.00 24 [HMETCPS0000L25M | AT/01/2003;  17/05/3003)  500,000.00
A |EMETCTAOO000RY | 14/05/20000 14/0%/3223| 1,002,000.00 (P |HMETCIOODX24P | 3000042023 30/0403024|  S09,000.00
Bl HMETOTTE000034) | 20/0%/2021| 28/03f3004| 106000000 O RMETOPREDNCARE0 ¢ 02/0/2023) Dfog202a|  ®oo,000.00
|25, |HMETO7S00005035 | Dafiifacal] Qaiiacas) D03 (D CRMETOTTSICO3ZSO | a3 10ftsfa0zs|  momonng
6. Idicar que los hienes fideicomitidos se encuentran dehidamente endosados a su
favor {nombre de la Fiduciaria),
Confirrmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidameante endosados a favor
de Centrai Fiduciaria, 5.A.
7. Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacién del nombre de

todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision estd compuesta en su totalidad por
648 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 78
Ciudad de Panamd, Repiblica de Panama
Tel.: [507) 306-1230 / weon centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

B

10.

11.

Indicar si existe concentracidn de los bienes fideicomitidos.
Mo existe concentracion, salve que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagaras.

Clasificacién de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento [pagarés, cancnes de arrendamiento, polizas de sequro, etc.).
Todos son creditos con garantia hipotecaria y pagargs que oscilan entre os 120 v 170 meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, ciasificarles seqdn su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas),

Segin establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicamitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor e reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecide en el contrato. En la actualidad fodos los
créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de
fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitides en casc de gue sea una moneda diferente
a la moneda de curse legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en ddlares de los Estados Unidos de América que es la
mareda de cureo legal en Panamé.

TRIMESTRE DE ABRIL A SLINIO - 2007

MCINTO EN [

FECHADE |  FECHA WUNTE COBERTURA | VALGREN | COBERTURA
SERE MEMOTECMICO | rsion [veNCIMIENTS| coupcano P"Em;ms @ Avados )
HMETDTOION0NC | 03/04/2001] _ payor/angs| 178500000

HMETUEDOGODZAM | 09/04/7001]  Da/a/acea]  soetooop
FMVETDESCOOMMZIN — 16/04/2091°  16/0M/7023| 100000000
HMETDESCOOMRACY | T2/t/200]  23/D4/2074° 1,000.000.00:
HMETGR?S0004230 | ZEf04/00Y  TE/MAEI  s00000.00
HIMETOSOCOCOS240, | OS/DSFIEY  Os/gs/oind 1 oonoo0.o0

HMET)7O0000523R | 21/05/2001 — 2i/05/203] 2,.000,000.00
"HMETOBO0O00E24S | OaDe/ane]  orioefaoed]  a9iooo.og
HMETIAONORAT | O3/0B/2091|  02/05/3@A|  EO0,00000

L
M

N

0

=3

a

R

g

T

u HAMETDOICE L | 11/06/0001 | 1A0/R080) 09000000
¥

X

z

Ry

AR

AL

HMETOBTSO00T22Y | 21/06/2021|  21/07/2022] 1,000,040
HVETDEOIO00626 | 23/06/2021] _ 23/06/2028] 10000000
FRETOECODODE2AE | 25/06/2001  35/D6/2004( 1 500,000.00

FRETOADOOOORIZA | ORM07/2021°  03/D9/2002) 48500000
HIMETLYSC0ODDZ28 . QM7  OFfodanez]  Eo0000.00
HMETRROCOOIR2AE | ORO7/2m  g7/09 002! 1 00000000
AL HAWETOTZS00070C | 16070 200070002 30000000
AH HWETFAO000OMaH | 16f7meeli  IRM9/3Mm2. 100600000
AD HMETHISO00FZZD | 1S/07/2008]  So/or/3@y 4085.000,00
AE HMETOFZBO0OTSE | 21/07famt|  3ef7/aoer] Somano.oo
Al HMETOPOODOOSS| | 2a/oaigoey|  eayossaecs| 2 DO0.o00.on
AF  HMWETOFISOOGTROF | JBMZ/ACRL|  3000/2003  SEHLIEELDO
AL BMETYSooinRaL | 2ef07/a0ed|  2efo7iiced] 30000000
Al HMETIOOONGER 2 | 30T 2021|  apfpasaces| 100004000
Al HMVETOYSODODE0RK | 20A07/2091!  30Ye/20e| oos oono0
AP HVETOTOOROACEIP | OZA8 2001 08/100200%( 00700000
A0 |EMETOYO00ODRZI0 © O4A0AFIGE]  G4MEfanea; 1000000 00!
AR HMETEROCOOOAZSE : 10/08 2021 IOE/ES! 200 (OGO i

A5, 730 800,75 1186 64,370,745, AR 154%

Urbanizacion Gbarria, Avenida Sarmnuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Pisa 7, Oficina 75
Ciudad de Panama, Repitblica de Panams
Tel: {507} 306-1230 [ wyww. centraifiduciaria.com



CENTRAL FIDUCIARIA

TRIMESTRE HE AORIL & JUNID = 2022
SERIE FECHA DE FECMA MONED MOMF EN | RERTURS VALOK EN | COBERTURA
REMOTECHIED | ommion |venamiEnTo| cotneapo P“‘[i‘;_"t:‘“ P AvAITION o
Fn) HMETOTTEA011240 | 13/DER/ 202 daf1rfanra A559,000.50
&t HEAETORQ0OEZSE 1302/ 20E] AR 2025 200, 00000
AhA HeAETODFODOICIEN | TAMESRAT]  uasin egae | Ze6,000.00"
AN HRIETO7ZE002 22 M 14/08/2021]  15/0%/F023 5000050
L L2l Favle Ao For ] A5/08 2023 dafAdsFoes] 100000000
AT HMETOTF 2S00 ST 508 203, ASFOBS2023; 125000000
ay HIMETOTIE000dadly | ¥/ 08/ 2031 R ITA 498,000.100
Ak HPMETOYE0001 123 | §08 /] 91213023 3 00,00
AN HMETOSGOO00SRER | 01/08/2021 .  0Af0S/30@E  F15,000.00
[N HMETOTOXMIAD08 | T80/ 20 ADFALDOEE: 3 REH), 00,00
2 HMETOFECOO0MRRY | lajoafiies aafos/oees]  dboooodon
=153 CHMETOFIOI1122E8  A6M0 2801 IEIO ATRE 100, BT A
AL . HMETOF 01122 T o o T 24/11/2522 Hek3 (X100
BC HMETOTAO00223C | F4A00EGR ] 241120 108, 050010 |
7] HAIETOr000012221 2000k w9 soe1 435 000 | 45, 7359,548,75 110% B4, 236, 14547 154%
Y] HAETOFPSA0O2Ar | 2ofoo20a)] | R0/00/ 20| 100000000
a0 HMETOFOMOMIZAE | pasaragas] o3qgaaees|  soo.oodo0
BE HIAETOFOQO0OARAE | Adnofirozi| osmia0zE) aesoo0.s0
A MR4E'TT FODOCT FIHA OG04 303 m;?;{zuza FO0,000.50°
BG HMETOFOMI0UTsSeG | OXF10/3023 QT0L 2023 409, 0010
asrmerBE HMETOFODIOLESe | fafonfznza| 0a8/01/20%% A 00,
BE HMETO7O0a0G L 3F iT/dn/anz] 1701 SR SO0, 0000
: BH MM ETOTODIDEZIH F i D FEIORNF T E] SOQ, 005,00
BL HMEroroooomizs [ zxfanrmoea”  Frpfemes. sedo0000
BN HMETDPGMMIGISSN | 3ofa0/0) I9/01/0003 &d0,000.00
B HRFTR7SOI 23T dlf31 famea A0 303 8 S0, OO
BF HMETOIOOGA11220 : 0 11 2001 TRy T, Y, (0
&R HAMETOYDERANIZIR | O2F1A/2008. OX0r o0 Elalaale
BE PHMETOTSUON112T5 0310202 AR LLRORY Al s
Total da bl an drsulpsicey ¥ ghraotier ced ldas ol
Ficlalenmdas AL B, 000 09
Totxl da amilanet #n crculbcldn AL, B, .00
TRIMESTRE DE JULID & SEPTIEMBRE - 5022 -
MCKTD EM
\ FECHA OF FEEHA MOHTD COBEATURA | WALDR Eh | COBERTLIRA,
ke MEMDTELNICD ERLIZION |VENCIMIENTD | COHLOCADDy FRE[E:DTGS (%] AWAITS 196}
i HMETHIEDOCOCAZAN | OD/CLID0ZL | cd /08 0004 500,000 00|
L HMETDESOCOCA23M | LE/CA/205] | 16/04/ 2023 1,000, 000 00|
o MMETIGSOLE0a2e0 | A0 Baf/Z02s g.-'l:lﬂ_."!ﬂ}.ﬂ 1,500 200 B
F HMETAYYSCE04Z3P | 28/CA/Z02T | 33/0473003 B, s 00|
o EMETOROCCDOS 20, | 05,/05,/3021 | 0S5 /08 102a 0T 000G, 0
R HMETOFCCOO0STIER | 21/05/x521 | ZA/05/2C023 1,C00,000.00
=5 HMETORCCOO0E24S | &2/06/321) | 02/ /DEf2C2S 491,000 00
T HAMETDACEO00EZAT | 0R/06/2021 | 02/DE 2628 SC0,000.00;
u HAETEFREOOADZ2L | 11/M06/2021 | 1171002022 998,060,00
X HAWETCAACRODGZEY | 25/06/2031 | 23/05/ 30376 &.CORG0.00
A HWETCAOOODDERAE | 25/06/2081 ) A5 DEF0ZA 1.500,000.C40
AL HETC?S00007 24, | REsO7 2001 25,-"§?__,|_‘2|J24 S00,000.50
AK Hi4ETES000R523 K SO0 000,202 ga3,000.00
AR HRETO7OODRSD22P | O5/DE/2021 1 payfioanze 987,000.60
20 HMETDZOD000AZ30 | 04/08/2021) Dajce/z023 | zooponman] - Co98) 112 | B7ESASZSS | L4
&, HWETOS00D0ME2ER | d0/08 0] | 1008/ 2025 00, 000,00,
A0 Hrd ETOFRENNZ 1240 | 1%/08,/2021F 13/11,/2024 &B%, 00000
A5 MMETOS000AE25S | 150002021 F 23/04/2025 Z00.000.00
AN HMETOTOOS1222%: | 14/08/2020 | 5401042032 | 250.000.00
T HMETOFISOOON2IT { 2800473071 | 2570872023 1 250 D00.00
Ly HRASTO7IRO008EaY | 27/00/2021 | 27/08/2034 403,000,000
Al HMETRTES001123 § DSA0,/2021 | 0l/11,/30a3 1, 050,0:0. 010
ot HMETDEDOOCCAZEY FOLCA 2021 | 01708/ 3008 TA0,002,00
Ba HMETDFDOOL11224 F Lovbas/s0%] | 16/17/2022 1,000, IR0 D0
A HWMETOYECCLLESY | L4/0a/7020 Lufuymza 1,000, 30000
BL HRMEY OrSoe) 1228 lEg"GEI.-'IDIE. 16,/11,3021 A, 000 200 80
A% BMETOFODCR 1227 | 24/00,/2021 | 2471370002 fon mite s alls ]
B FMETOTCCC012220 [ adrnaseadr | gasaafacee | 1,000000.00

Urbanizacién Ubarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamé, Repidblica de Panam3
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TRIMESTRE BE JUEK) A SEFTIEMBRE - 202

JONTO EN | |
SERl NEMOTECHED PECKADE| FECHA | MONTO ORESTANDS (OBERTURA. VALOREN |COBERTURA
EMISION [VENGMIENTO| COLOCADO - | avabos | )
Al EMETORIO0RI2 | 29E 200 | 181t ¢ 43526000
Bl HETETTSD0ARE) |28/0aa00n] 29/0%2024 § 140000000
B0 AMETEAOONCTAA0 [S0i0g 03002003 | S0000006
i PNVETOTIECOIA3E 04700002 | 0574/2003 | 4R5.200.00
B W=E0TC00L3 3 0B/1620003 C8/002093 | 30000000
5 SNETC00000123% (5771072020 07/me/2009 | dog 000
i HVETOFDEIARE. FOBA1262Y] DRITLZ003 | 75 e
I EMETOROO00ERSFE |07FEC2000) STACH20S [ Sogcooonf34ssamese] 1% repTesasiss| e
il HMETSTR00ILZSH [ 2002001 ) 20002025 ¢ 500,000.00
B ANETCI00COIZ3L [2Z00i020) 2oioa003 | dp9. 000
B HGETOTECONRISN [0/ 10200 02003 | sensy
i KMET0TI00001230 |03/30/2000) Seafaons | 6eo00.00
BF HNETITCO0RLL22P {18200 G362 00,0090
BR ANETCT000CCZER (G211 a00) 0002003 | apopoay
2t FREETOTSAE0103S FOB1E0208E] 00/10/3003 | 3mcsc0co
Total de emisienes en cirulackén y parantias cerieas alfideicomisg
30,331,000,
B HNETORSCCIIT ROS/M2030 S3M0Eml  Eos.0eey
) FMETORICO00324) | 07/Co/2002|  CT/03/2024F  53CC60.00(  Em proceso de registroy cesitn, dentro e los 180 dias
3V H=TIFRO00T32EN § 20foofaay 203020 SCajeoon gontemplados en el contrato fidkiclario
L AVETETOODXCT2ON [ 19082622 15320 S0,0000c
Tetal de Ias emisiones en tiradacion no cublertas 1,975, 000,64
Tota g2 enisiones n cicadacin 3.412,60000

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lawis y Calle 58, Torre ADR, Fiso 7, Oficina 78
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1=,

TRIMESTRE DE GCTUDRE A G ICIERBRE Z05F
BEHIE RERAE e 0 Feehn de Fethn ae Frarta Brtrmmmen | Cobertis minr 2n “=hertura
Errislean wRCiraiE nto Colocada s oy [58] Ananl tiex £3]
1 NG TOR0OGOOAZINT | 03504,/2621 | 0o /o zoma SO0, 400, R
B Hraeraeranocdetn | a6q04/2021 1 16 0d 3009 .000.0b05 ool
<] HIMETORSCODDARAD | Fafoarphal!  Srfoaszozal  4.00c.o00.00
F MMETRS FSaonazar | rasoasaaza] aernaszoza 500, Can .o
N [ HAIETORRROML 2D | G5 Q5 /80R2]  pe 05 2024 %000, Co0.ac
™ HhrEveronapas2an [ 2a/05 202 rr/os apasy 1 oco.Cocod
] HKAETOSCOOO0E 235 CE OSSR L D2/ocf3aadL 48 2, 00,0
T HIAETISCOC0OMZAT | o2/0efrozl| o2/ 08 co=a 500,000 O
| = HEACTORDODODEZER | 22,0620 | 33/06,/2028 | 1 00G.000.60
z HMETOAqpoaes2Lr | z=/0Gr/a02d | Ss/CEfZozd|  i.2oc.ooo. oo,
AL HMETOYSOOORTZLE) | 2E/OT /2031 26/ /0w 2024 30500090
Ak HRAETOFEAO0RRAK | 30/05 /2021 3os05/ =0 953, Cin.ac
i Hwieroropoenazso | 04 0820235 Ca/08s/2023 | - 000.000.00
Y HhET s A0 g SR 1G, OO 2023 1o/,33,/2035 F =N =R~11]
A PIETCIFSO0IA A0 |d3/hdrenz) | 13r/33/5054 S6E. 00000
A5 HIMETARCOOO0BISS | 13/ RO 20X1]| 1a,/08 /206 Zoo, Q0
=T HMWETO72scOaa 23T 2SI ORSIBEL TL/OE ROZ R 1250 (0. co
X MBETOFPECAOEZAY § o7 08,/ 0x] | R oBrEoma|  AndOhe po] St I20-AE .08 1o #HAaz.Es3 TR
[ N HMAETATSQC01125wy | O 08301 oo Mo zoed| 1 eac.ond, oo
Ao HIASVOMADOROSR6K | d1/oefan3a! ol /oo/zoze FAL, D00, am
A MMETOrSoaDow=gy | 24,/05,/2031)  14/05,/5023] 1 0oC oooan
| ¥ ANETOFFSO003 23, 2e,082083] sesmsceezal - ooo.oao,oc)
Y HMETEIORQEILZ30 | onfin/20z3] or/oa zo03a S0, Can, o
.Y HWMETCHoOUOR)23E | 0/1a0/702%| D&/01/ 2020 A5 Ofik.on
B ki HETETAF 30002 5n PEA1OfZ0EL] ORfQlsE0Es 300, Qo0 a0
=] HragToyoarmoelzss | co/faoseozl | sr/oafzoza A9%, 00 Do
T3 HhETOYoocanazak [ osiag/zeed | oa /ol =0z 475 O Gd
BR HPAETOFOOCAGIAAF [ AF ROMIAZI] Lr ol enes SA0000. O
BH HIAETRFOODOMiesH | 7 102021 27 /o0/ /2023 =ac,ono, 0o
L1 & Hmizvorappopizay | =+Aofon3l? srio-/zoza ARG, 000,90
mh HMETOFaCaDOLZamM | xofan/zaza] aosii/zoes B00. G006
22 AMMETOFOCOCALRAG | 00411 2423 ao/01/ 2025 BO0.C00.00
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Detaliar la relacion de cobertura establecida en e! prospectoe informativo ¥ la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monta en circulacion.

De acuerdo con la informacién establecida en el Prospecto Informative ¥ & Confrato de
Fideicomiso, |a relacidn de cobertura establecida para el total de valores emitidos ¥ an
circulacion en ta fecha del primer trimestre de 2023 es de 110% en cesiones de prestamos
con garantia hipotecaria y 150% en ef valar de los avaltios de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacidn a la presente emision, confirmamos o siguiente:

a} Las Series M,N, O, P, , R, 8, T, X, Z, AL, AK, AC, AR, AQ, AS, AT, AV, AW, AX, AY,
BJ, B3, BT, BU, BV v BWY cumplen con ka coberfura indicada.

b) Las Series BX, BY y BZ, se encusentran dentro de los 180 dias para la cesion de las
garantias segln se estipula en el contrato; sin embargo, va estan cubiertas en su
totakidad.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuei Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Repibiica de Panama
Fel.: (507) 306-1230 f www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

¢} Las Series CA, CB, CC, CD, CE, CF, CG, CH, G, GJ, CK, CL, CM, CP, CQ v CO se
enclentran en proceso de registro v cesidn cumpliendo con los 180 dias pravisios en ef
contrato de fideicomisa.

_ TRINESTRE BE B4R & paRTd Fioy

MENTD BV ! |
FECHA BE FECHA MONTD COBERTURA| WALOAEM EQIBERTUASI
SERlE TR CH EMEION  |VENCRIENTD | <riooano "EIE;"E]TUS ® ayaLIas %
m__ [AMETR AR | 00isenz] Doins | ELnocae T
H HMETCREICCIDIN | 1530 |  15/0d09003¢ 1tca
2 HWETCEERCOMPAD . n3/B0000%: 23043004 1603C0acD,
B HAETOPFStaaezp X0/ B0R1 3 CA/90RY;  BadCOCd
L] PRETUSC0MS2C0 i C6/CSICR):  O/CES0d4] <.096.00000
R EYETICORESNY | 3059ead] menefrss] §oee,00 M|
E AMETCCDAN 6505 Co/oef20yd|  t2/2eranze]  amndrg oo
T HAMEDBOCCOSIAT | 03026/205:] 020zl scosenn;
3 HWE CEICCAShy | zioeandy | oaswer?ms’ Logupace
i +HWIETLEIOC0 1647 BSCETI0 T BEAGG/IORM  LENOCQACD
A HMETCIECEIT2AL  wifC70001  25bW'amd.  3mraen
Ad |MASTOTICOMOAISE | AL/0Te017  Acyeedgied| | 95,00
A0 |ehetoroaocazsns | tedoeiacz|  o0/6acra] :aoc, oo o
EE] AMETRLOICEISE [ -idsaczy cnmencze]  sspoocma
a0 HWETORolade | cw'amdce|  iaryspowa] | descocn . . "
L..a5  [Aeroseaorcesss | 15ea/ongs] ismaens| pegmoel oo tedd| M EVIRRIESL) J6E
| 5T HWETpA 2500 e T 250852000 | 35089033 13cnroace
| Ay HWETE T FELIE2 A IR0 PTVCEYDAd  a%acoacO:
AN GHHETORSEGI19zN  DNCOMR) D LreE; ] ABOEIOEY
A APEATTELCIEIEN - CCTEAG]:  OUTRIrOR) 24008000
o JPMETIRSCOazEr | aATneadi  way0ayacas| {00000
5 |swErnsvcasal | asemsyaead]  3AM0rmel 4 non,06a0
B8 AMETOVSDOOGAERS | Erilann| cpdians  aononna
51 AMETDES 1001 1 39T 03372038 eEfd=fanaa]  scoogn;
Bu  HuEcenwecnzal | oorioayans| prdtarziaa:  svaoouon

BY CHWELZIC0MAY *  Z408/20037 7LA/7ied  Soo00nc)
Lo HWETEFoCOMamy  15/08/ 1033 1503 200, SELCHOLEN
[iL} HATIRCOONRS :  WAIWe3.  fan'ahes) L o0l
B FMETTOCOWG RGN | 25010200y A0 enzal  719,000,00 ;
br  |sweErmsowcamr [ 40000 gaiibeesa) eng o i
“oed. de mevriares gn drrukcon y ta4 gaamtas cedees o 2226 1000
e 20 L
oA HWMETTraactiinas [ asnani] 191,300 Taeart
E HWETETMCOII9AR | TTA:/2000 BOA/30@d  Soncac
. HVETERDCOQIRAT  a0fi/ary  IO0ELE0Rd )00 Eren
O EASTOREISIEr LI 15/TLIA0RE:  GEOGAE)
S [HAETACNNEmace | 1es1MW0r  jefigiazal  swoeon
] MVETTIICRIGRey [ 3an10e3] Janincze]  catcas
EG |UMERC0NOCAMG | aghkaers] Jamacits]  Rooooco
o [AWETOTLONCIMH | ani53ka] 3emaimete] SERcrnan| En svoess da agirse v ot devces d les 186 dis
0 HMETGCICCARY | Pafanfanz| CiAMAndea]  scoocooc LR B an B conbRte Rdutisia
c HMETOIECONE! | OEMC/anea ] nafongnas: fe7eccaic
o HVISTIRCEM2AE | NECianas!  OVoaed 30arnocd
cL HWEMEFOOCOMAL | Akfiiigma: 957,300 83000
CM_ (HETERSUROOCISM  JRCL/2093  1T/04/W005.  Aasppacn
=3 PRASTAIOTMICE : JCAELISRE SCIDATIRT iy b
o, FREToRS020n | dateiaeesi  ovoc ieas]  Faraonnd)
£ |wewrrsaocazeo [ seoacces] aninsfarae]  secnedsd

|okz, e prceior i mn Eroubicon o bk 9,503 44 40 :
el o ants ety e drouaccn FERCEY T |

Sin mas que agregar nos despedimos, y quedamos a la arden para ampliar cualguier informacion
que reguieran.

Atentaments,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

el
Glenda Rodriguez
Vicepresidentz de Emisiones

cc: Bolsa Latinoamericana de Valores {Latinex)
Urbanizacion Qbarrio, Avenida Samuel Lewis y Calie 58, Torre ADR, Plse 7, Dficina 78

Ciudad de Panamd, Reptiblica da Panamd
Tel.: {507) 306-1220 f www.centralfiduciaria.tam




IV DIVULGACION

El emisor divulgara esta informacién publicando en su pigina web:
pagina web de la Bolsa de Valores de Panam4: www.panabols
Bonos y VCNs durante el mes de junio de 2023

www.metrocreditpanama.com v en la
a.com parg beneficio de los tenedores de

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicién del piblico inversionista y del péiblico en general.



